PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului
in suprafata de 280 mp, situat in Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

» Referatul de aprobare nr. /2021 a proiectului de hotarare privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului Tn suprafata de 280 mp, situat in Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8,

*Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul
Patrimoniu prin care se propune atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 280 mp, situat in Baia
Mare, Aleea Scolii nr. 8, identificat prin CF 114962 Baia Mare, nr. cadastral
114962, , situat in Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8,

*Extrasul de carte funciara nr. 114962 Baia Mare,

*Certificatul de Urbanism nr. 956/31.07.2020 favorabil pentru schimbare de
destinatie din sediu birouri in scoala, recompartimentare , imprejmuire,
amenajare curte si montare reclame,

*Contractul de concesiune nr. 527/18.07.2006,

*Act aditional la Contractul de concesiune nr. 527/22.07.2020 incheiat intre
Municipiul Baia Mare si SC Global Education Center SRL

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

*Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 700/09.09.07.2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare

eart. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:

*Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 nr. /2021 din cadrul
Primariei Municipiului Baia Mare, prin care se arata ca terenul care face
obiectul prezentei hotarari, nu figureaza ca facand obiectul unei solicitari
conform Legii 10/2001, nesolutionate

*Terenul in suprafata 280 mp, identificat prin nr. cadastral 114962, cuprins
in C.F. 114962 Baia Mare, nu face parte din imobilele situate pe raza
Municipiului Baia Mare, pentru care au fost depuse cereri de retrocedare,
in baza prevederilor O.U.G. nr. 94/2000, privind retrocedarea unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania, republicata, cu

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex. / P.P.|/24.05.2021



modificarile Si completarile ulterioare, conform adresei
nr.4144/C/11.10.2016, inaintatd de catre Guvernul Romaniei, Comisia
Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor
religioase din Romania
«art. 108, lit.e, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafata de 280 mp, identificat prin C.F. 114962 Baia Mare, nr.
cadastral 114962, situat in Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8.

Prezenta hotarare se comunica la:

*Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

*Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;

*Directia Patrimoniu;

*Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul
Patrimoniu;

+Serviciul Administratie Publica Locala;

Initiator,

Dr.ec Catalin Chereches Contrasemnat pentru legalitate,
Primarul Municipiului Baia Mare

Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2021

RAPORT

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului Tn suprafatd de 280 mp, situat in Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8

Terenul in suprafatad de 280 mp, pentru care se doreste atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare, este proprietatea Statului Roman, conform C.F. 114962 Baia Mare, fiind
concesionat de catre Societatea Global Education Center SRL pe o perioada de 49 de ani, asa
cum rezulta din Contractul de concesiune nr. 527/22.07.2020.

Conform art. 36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, ” terenurile aflate in proprietatea statului, situate in intravilanul
localitatilor si care sunt in administrarea primariilor, la data prezentei legi, trec in
proprietatea comunelor, oragelor sau a municipiilor, urméand regimul juridic al terenurilor
prevazute la art. 26 .

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 280
mp, situat Tn Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8.

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director Sef Serviciu Patrimoniu
Directia Patrimoniu

intocmit,
ing. Pacurar Paul
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. / /2021

REFERAT DE APROBARE

Privind atestarea aparteneniei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in
suprafata de 280 mp, situat in Baia Mare, Aleea Scolii nr. 8

Terenul in suprafatd de 280 mp, pentru care se doreste atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Baia Mare, este proprietatea Statului Roman, conform C.F. 114962 Baia
Mare, fiind concesionat de catre Societatea Global Education Center SRL pe o perioada de
49 de ani, asa cum rezulta din Contractul de concesiune nr. 527/22.07.2020.

Conform art. 36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, ” terenurile aflate in proprietatea statului, situate in intravilanul
localitatilor si care sunt in administrarea primariilor, la data prezentei legi, trec in proprietatea
comunelor, oraselor sau a municipiilor, urmand regimul juridic al terenurilor prevéazute la art.
26"

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 280 mp, situat in Baia
Mare, Aleea Scolii nr. 8

Initiator,

Dr.ec. Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a dreptului de folosinta in baza contractelor de
comodat incheiate cu Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu " pentru 4 spatii din Municipiul Baia-Mare
unde functioneaza filiale ale acestei institutii

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA-MARE

Examinand:
- Referatul de aprobare al primarului
- Raportul de specialitate nr.118/2021 promovat de Directia Patrimoniu — Serviciul Contracte
Imobiliare prin care se propune aprobarea prelungirii prin acte aditionale a contractelor de comodat
incheiate cu Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu " pentru 4 spatii din Municipiul Baia-Mare unde
functioneaza filiale ale acestei institutii
-Borderoul comisiei pentru spatii cu alta destinatie decéat aceea de locuinta din data de 05.05.2021
prin care s-a aprobat prelungirea folosintei gratuite prin acte aditionale a contractelor de comodat pe
o perioada de 5 ani pentru spatiile in care functioneaza filiale ale Bibliotecii Judetene ,Petre Dulfu”
Baia Mare

Avind in vedere:

- H.C.L. nr. 172/30.05. 2016

-cererea nr. 17942/19.04.2021, adresata Municipiului Baia Mare de catre Biblioteca Judeteana

, Petre Dulfu” Baia Mare prin care solicita prelungirea pe o perioada de 5 ani a folosintei gratuite
pentru cele 4 spatii in care functioneaza filiale ale acestei institutii aprobate in baza unor contracte
de comodat prin H.C.L. nr. 172/2016 .

-Tinand cont de faptul ca Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu,, deseveste interesele de informare si
cunoastere ale cetatenilor Municipiului Baia Mare si judetului fiind institutie publica aflata in subordinea
Consiliului Judetean Maramures

-Capitolul 4 al contractelor de comodat incheiate cu Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu,,
nr.24419/2016,nr.24424/2016,nr.24423/2016,nr.24425/2016 unde se stipuleaza ca prelungirea
contractelor se va face prin act aditional cu acordul partilor

-Art. 108,lit.d, art.139,alin.3 lit. g,

in temeiul prevederilor:
Art.131, alin.1,art.196 alin.1 lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba prelungirea prin acte aditionale a dreptului de folosinta in baza contractelor de
comodat incheiate cu Biblioteca Judeteana ,Petre Dulfu” Baia Mare pentru 4 spatii unde
functioneaza filiale ale acestei institutii :
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- Bd.Traian nr.6,cu suprafata utila de 240,89 mp

- str.Garii nr.6,cu suprafata utila de 59,55 mp

- str.N.lorga nr.2,cu suprafata utila de 24,56 mp

- Caminul cultural Firiza,spatiu cu suprafata utila de 33,90 mp

Art.2.Se aproba prelungirea folosintei gratuite pana la data de 31.05.2026 cu posibilitatea prelungirii
prin acordul partilor.

Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se incredinteaza Directia
Patrimoniu prin Serviciul Contracte Imobiliare .

Art.4. Prezenta hotarire se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia-Mare

- Institutia Prefectului-Judetul Maramures

- Biblioteca Judeteana”Petre Dulfu” -Bd.Independentei nr.4B- Baia Mare
- Directia Patrimoniu

- Serviciul Administratie Publica Locala

Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. ec. Catélin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

Nr. 118/05.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a dreptului de folosinta in baza contractelor de
comodat incheiate cu Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu " pentru 4 spatii din Municipiul Baia-Mare
unde functioneaza filiale ale acestei institutii

Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu " Baia-Mare are atribuite in folosinta gratuita in baza unor contracte
de comodat, 4 spatii din Municipiul Baia-Mare unde functioneaza filiale ale acestei institutii ,dupa cum
urmeaza:

- contract de comodat nr.24419/2016-pentru spatiul din bd.Traian nr.6

- contract de comodat nr.24424/2016 pentru spatiul din Caminul Cultural Firiza

- contract de comodat nr.24423/2016 pentru spatiul din str.Garii nr.6

- contract de comodat nr.24425/2019 pentru spatiul din str.N.lorga nr.2

Cele 4 spatii figureaza in Inventarul cladirilor din domeniul public si privat al Municipiului Baia Mare la
Gestiunea spatii aflate in domeniul privat al statului Tn administrarea Municipiului Baia Mare avand
numerele de inventar: 11026,11062,11097,11138.

Contractele de comodat au fost incheiate in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 172/2016 pentru o
perioada de 5 ani, respectiv pana la data de 31.05.2021 .

La Cap.4 din contractele de comodat este stipulat ca prelungirea acestora se va face printr-un act
aditional daca partile sunt de comun acord.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia-Mare sub nr. 17942/19.04.2021, Biblioteca Judeteana

,, Petre Dulfu " Baia-Mare solicita prelungirea contractelor de comodat la cele 4 locatii pe o perioada
de 5 ani.

In comisia de spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinte din data de 05.05.2021 a fost propusa
prelungirea contractelor de comodat pe o perioada de 5 ani.

Tinadnd faptul ca Biblioteca Judeteana “Petre Dulfu” Baia Mare si-a indeplinit si respectat toate obligatiile
legate de folosinta spatiilor in care isi desfagoara activitatile specifice , propunem atentiei Consiliului Local
prezentul proiect de hotarare.

Anexe ;

-copie HCL nr.172/2016

-cererea Bibliotecii Judeteane ,,Petre Dulfu " Baia-Mare inregistrata sub nr.17942/19.04.2021
-copie borderoul comisiei de spatii din data de 05.05.2021

-copie contract de comodat nr.24419/2016-pentru spatiul din bd.Traian nr.6

-copie contract de comodat nr.24424/2016 pentru spatiul din Caminul Cultural Firiza

-copie contract de comodat nr.24423/2016 pentru spatiul din str.Garii nr.6

-copie contract de comodat nr.24425/2019 pentru spatiul din str.N.lorga nr.2

Jur.Gligan Vasile Cameliu Sef serviciu
Director executiv Jur.Vaum losif Samir
Intocmit,

Insp. sup.Ciobanu Lucia
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a dreptului de folosinta in baza contractelor de
comodat incheiate cu Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu" pentru 4 spatii din Municipiul Baia-Mare
unde functioneaza filiale ale acestei institutji

Biblioteca Judeteana ,,Petre Dulfu " Baia-Mare are atribuite in folosint{a gratuita in baza unor contracte
de comodat 4 spatii din Municipiul Baia-Mare unde functioneaza filiale ale acestei institutii.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia-Mare sub nr. 17942/19.04.2021, Biblioteca Judeteana

,» Petre Dulfu " Baia-Mare solicita prelungirea contractelor de comodat la cele 4 locatii pe o perioada
de 5 ani.

In comisia de spatii din data de 05.05.2021 a fost propusa prelungirea contractelor de comodat pe o
perioada de 5 ani.

Tinand faptul ca Biblioteca Judeteana “Petre Dulfu” Baia Mare serveste interesele de informare,
studiu, educatie, lectura si recreere ale utilizatorilor din municipiul Baia Mare si judetul Maramures,
oferind acces liber si gratuit la informatie si cunoastere, va supun atentiei, in vederea adoptarii
Proiectul de hotarare.

Dr.ec.Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

n
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea modificarii si completarii contractului de concesiune nr.527/22.07.2020

pentru terenul, in suprafatd de 280 mp, situat pe strada Scolii nr.8, si cu alte functiuni ,in favoarea
concesionarului SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL

Avand in vedere:
- solicitarile SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL, cu sediul pe str.V.Babes nr.26B,inregistrate cu
nr.16737/09.04.2021 si 19180/27.04.2021 prin care cere incheierea unui act aditional la contractul de
concesiune 527/22.07.2020 care sa stabileasca posibilitatea utilizarii terenului concesionat si pentru
alte functiuni conform documentatiei de urbanism aprobate

- Raportul de specialitate nr. intocmit de Directia Patrimoniu -Serviciul Monitorizare Contracte
si Compartimentul Recuperare Creante,prin care se propune modificarea si completarea contractului
de concesiune nr.527/22.07.2020,in sensul de a da posibilitatea concesionarului de a utiliza terenul
concesionat si pentru alte functiuni conform documentatiei de urbanism aprobate,inclusiv curte pentru
unitati de Tnvatamant,in favoarea SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL

in baza

- OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- HCL 527/2005 privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 280 mp,situat
pe strada Scolii,pentru amenajarea unei parcari, conform PUD aprobat prin HCL 497/2003.
-Procesul verbal de licitatie din 04.07.2006 la HCL 527/2005

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare

- Avizul favorabil CAEU nr.28578/13.08.2020

- C.U. 956/31.07.2020

- Contractul de concesiune 527/22.07.2020

in conformitate cu prevederile:
-Art.108 ,art.129 alin.2,lit.c,alin.14,art.139,art.355,art.362 alin.1 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba modificarea si completarea contractului de concesiune nr.527/22.07.2020 pentru
terenul in suprafata de 280 mp,identificat prin CF114962 si nr. cadastral 114962 situat pe
strada Scolii nr.8,dupa cum urmeaza
(1) Se modifica Art.2 din contractul de concesiune si va avea urmatorul continut
" Art.2 Obiectul contractului este concesionarea terenului in suprafata de 280 mp, situat in
Baia Mare,pe strada Scolii nr.8 identificat prin CF114962 si nr. cadastral 114962, categoria
curti constructii."

(2) Se modifica Art.6.1 din contractul de concesiune si va avea urmatorul continut

" Art. 6.1 Sa foloseasca terenul concesionat pentru parcare si alte functiuni permise de
documentatiile de urbanism legal aprobate”,in favoarea SC GLOBAL EDUCATION CENTER
SRL

n
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Art. 2 Celelalte clauze din contractul de concesiune nr.527/22.07.2020 raman neschimbate.

Art.3 Se imputerniceste Primarul Municipiul Baia Mare cu semnarea actului aditional la contractul
de concesiune 527/22.07.2020,conform art.1 al prezentei Hotarari

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinfeaza Directia Patrimoniu.
Art.5 Prezenta hotarare se comunica la :

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Directia Patrimoniu

- SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL

- Serviciul Administratie Publica Locala

- Institutia Prefectului Judetului Maramures

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate,,
Dr.ec.Catalin Chereches Jur.Lia Muresan
Primarul Municipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia

Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
Nr.
RAPORT

Privind aprobarea modificarii si completarii contractului de concesiune nr.527/22.07.2020
pentru terenul, in suprafatd de 280 mp, situat pe strada Scolii nr.8, si cu alte functiuni ,in favoarea
concesionarului SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL

Din documentatia prezentata rezultd ca urmare a aprobarii PUD-ului prin HCL 497/2003,s-a
adoptat HCL 527/2005 privind concesionarea prin licitatie publica a terenului Tn suprafata de 280
mp,situat pe strada Scolii nr.8,pentru amenajarea unei parcari.Licitatia a fost organizata in iulie
2006 si a fost adjudecata in favoarea SC ASIT REAL ESTATE SRL. in favoarea acestuia s-a
incheiat contractul de concesiune nr.527/2006, inscris in CF, ulterior realizandu-se parcarile
conform autorizatiei de construire 736/2006 si proces verbal 4188/2006 conform contract de
vanzare autentificat sub nr. 439/15.07.2020 de BNP Scantei Laura luliana.

in anul 2020,SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL a cumparat de la SC ASIT REAL
ESTATE SRL constructia D+P+2E cu sediu birouri. Contractul de Concesiune conform art.41 din
Legea nr. 50/1991 in temeiul autorizatiei de construire a fost cesionat in favoarea noului proprietar
al constructiei.Destinatia acestei cladiri urmeazé a fi schimbatd in scoald.Acesta este motivul
pentru care concesionarul a solicitat ca terenului concesionat sé i se dea si alta destinatie in afara
de parcare,fapt pentru care a obtinut Certificatul de Urbanism 956/31.07.2020, favorabil pentru
schimbare de destinatie.

Agentul economic a obtinut Avizul favorabil CAEU nr.28578/13.08.2020 pentru amplasare
de structuri usoare,demontabile pentru acoperirea terenurilor destinate desfasurarii evenimentelor
culturale.

Analizand actele din dosar se desprinde concluzia ca solicitantul este cu plata la zi si

doreste sa obtina Autorizatia de Construire pentru recompartimentare,imprejmuire,amenajare
curte si montare reclame .
In caietul de sarcini ce a stat la baza licitatiei publice anexa la HCL 527/2005, s-a stabilit la art.
1.8.2 ca cel ce concesioneaza are obligatia respectarii destinatiei stabilite prin PUD-ul aprobat. In
considerarea faptului ca destinatia cladirii se va modifica devenind din cladire de birou scoala,
destinatia terenului ce face obiectul contractului de concesiune poate fi schimbata si ea in
aceleasi conditii , in sensul de a deservi aceasta cladire, astfel alaturi de functiunea de parcare
poate avea si functiunea de curte unitate de invatamant conform documentatiilor de urbanism
legal aprobate.

Din punctul nostru de vedere prin aceasta modificare nu sunt incalcate principiile generale
prevazute de art. 12 al legii 219/1998 in vigoare la data licitatiei:

JArt, 12

Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si a incheierii contractelor de concesiune sunt:
a)transparenta, respectiv punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b)tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnand ca toate criteriile de selectie si de atribuire a
contractului de concesiune se aplica intr-o maniera nediscriminatorie;

c)proportionalitatea, respectiv ca orice masura ceruta de catre autoritatea publica sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

n
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d)nediscriminarea, respectiv acceptarea de catre autoritatea publica a serviciilor oferite de

candidatii de alta nationalitate, in conditiile prevazute in acordurile si conventiile la care Romania

este parte;

e)libera concurenta, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, indiferent de

nationalitate, sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si

acordurilor internationale la care Romania este parte
(la data 10-Dec-2004 Art. 1 din capitolul | completat de Art. 1V, punctul 2. din Legea 528/2004

respectiv 311 din codul administrativ.:

"Art. 311: Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public3;
c)proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roméania este
parte;

e)libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte."

Raportat la cele de mai sus aratate concluzionam ca nu exista impedimente in supunerea
proiectului de hotarare aprobarii consiliului local.

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN Ing.SIMONA CARMEN PALLADE
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
DIRECTIA PATRIMONIU MONITORIZARE CONTRACTE

Cons. jur. MIHALI CRISTINA
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

NR.
REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea modificarii si completarii contractului de concesiune nr.527/22.07.2020
pentru terenul, in suprafatd de 280 mp, situat pe strada Scolii nr.8, si cu alte functiuni ,in favoarea
concesionarului SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL

Din documentatia prezentata rezulta ca urmare a aprobarii PUD-ului prin HCL 497/2003,s-a
adoptat HCL 527/2005 privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 280
mp,situat pe strada Scolii nr.8,pentru amenajarea unei parcari.Licitatia a fost organizata in iulie 2006 si
a fost adjudecaté in favoarea SC ASIT REAL ESTATE SRL. in favoarea acestuia s-a incheiat
contractul de concesiune nr.527/2006, inscris in CF, ulterior realizandu-se parcarile conform
autorizatiei de construire 736/2006 si proces verbal 4188/2006 conform contract de vanzare
autentificat sub nr. 439/15.07.2020 de BNP Scantei Laura luliana.

in anul 2020,SC GLOBAL EDUCATION CENTER SRL a cumparat de la SC ASIT REAL
ESTATE SRL constructia D+P+2E cu sediu birouri. Contractul de Concesiune conform art.41 din
Legea nr. 50/1991 in temeiul autorizatiei de construire a fost cesionat in favoarea noului proprietar al
constructiei.Destinatia acestei cladiri urmeaza a fi schimbata in scoala.Acesta este motivul pentru care
concesionarul a solicitat ca terenului concesionat sé i se dea si altd destinatie in afara de parcare,fapt
pentru care a obtinut Certificatul de Urbanism 956/31.07.2020, favorabil pentru schimbare de
destinatie.

Agentul economic a obtinut Avizul favorabil CAEU nr.28578/13.08.2020 pentru amplasare de
structuri usoare,demontabile pentru acoperirea terenurilor destinate desfasurarii evenimentelor
culturale.

Analizand actele din dosar se desprinde concluzia ca solicitantul este cu plata la zi si doreste sa
obtind Autorizatia de Construire pentru recompartimentare,imprejmuire,amenajare curte si montare
reclame .

In caietul de sarcini ce a stat la baza licitatiei publice anexa la HCL 527/2005, s-a stabilit la art. 1.8.2
ca cel ce concesioneaza are obligatia respectarii destinatiei stabilite prin PUD-ul aprobat. In
considerarea faptului ca destinatia cladirii se va modifica devenind din cladire de birou scoala,
destinatia terenului ce face obiectul contractului de concesiune poate fi schimbata si ea in aceleasi
conditii , in sensul de a deservi aceasta cladire, astfel alaturi de functiunea de parcare poate avea si
functiunea de curte unitate de invatamant conform documentatiilor de urbanism legal aprobate.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotaréare

Initiator,
Dr.ec.Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de
800mp, teren aferent blocului de locuinte situat in Baia Mare ,strada Rozelor nr. 5 si insusirea documentatiei
cadastrale de parcelare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:
* Referat de aprobare a proiectului de hotarare
* Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se

propune atestarea apartenentfei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in
suprafatd de 800mp, teren aferent blocului de locuinte situat in Baia Mare , strada Rozelor nr.
5 si insusirea documentatiei cadastrale de parcelare a terenului identificat prin CF 126231 Baia
Mare , nr. cadastral 126231,

* Adresele domnului ..... , Tnregistrate la Primaria Municipiului Municipiul Baia Mare sub nr.
12887/22.03.2021, 18411/21.04.2021

* Extrasul CF 126231 Baia Mare , nr. cadastral 126231, ,

* Extrasul CF 116602 Baia Mare, nr. topo 1611/25, aferent blocului situat in strada Rozelor nr. 5

* Certificatul de Urbanism nr. 36/26.01.2021,

* Plan de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat Clej Cornel, Anexa 1

in temeiul prevederilor :

* Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare , receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare

s art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
« competentele conferite de art. 108, lit.b, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14) din
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de
800mp, identificat prin CF 126231 Baia Mare , numar cadastral 126231.

Art. 2 Se insuseste documentatia cadastrala - Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea terenului inscris in CF
126231 Baia Mare , numar cadastral 126231, in suprafata de 800mp, parcelele rezultate fiind
urmatoarele:
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- CF 126231 Baia Mare, LOT 1, in suprafatd de 785mp
- CF 126231 Baia Mare, LOT 2, in suprafata de 15mp

Art. 3 Parcelele identificate conform art. 2 din prezenta hotarare, se reinscriu in favoarea Municipiului
Baia Mare , domeniul privat .

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare cu semnarea actelor necesare pentru
punerea n aplicare a prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;

* Directia Patrimoniu;

« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
+ Serviciul Administratie Publica Locala;

Initiator,
Dr.ec Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare Contrasemnat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2021

RAPORT

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 800mp, teren aferent blocului de locuinte situat in Baia Mare ,strada Rozelor nr. 5 si insusirea
documentatiei cadastrale de parcelare

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 12887/22.03.2021, domnul
Hatieganu Silviu, solicitd emiterea unei hotarari de consiliu local pentru parcelarea terenului in
suprafatd de 800mp si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafatd de 15mp, pe care acesta doreste sa realizeze o terasa acoperita.

In vederea promovarii acestui proiect de HCL , domnul ... solicita si obtine Certificatul de
Urbanism nr. 36/26.01.2021, favorabil pentru acoperire terasa existenta si amplasare copertina la
usa principala de acces.

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 18411/21.04.2021, domnul ...
isi exprima acordul privind parcelarea terenului identificat prin CF 126231 Baia Mare, nr. cadastral
126231, mai mult el fiind beneficiarul servitutilor de trecere inscrise in CF 126232 Baia Mare
respectiv CF 126199 Baia Mare, aceste imobile fiind dobandite prin contract de vanzare
cumparare.

Dupa emiterea hotararii de consiliu local se va deschide coala funciara pentru terenul in suprafata
de 785mp - LOT 1, respectiv 15mp - LOT2, in favoarea Municipiului Baia Mare, urmand ca
domnul Hatieganu Silviu sa faca demersurile necesare in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu existd impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de
800mp, teren aferent blocului de locuinte situat in Baia Mare ,strada Rozelor nr. 5 si insusirea
documentatiei cadastrale de parcelare a terenului in doua loturi.

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director Directia Patrimoniu Sef Serviciu Patrimoniu
Tntocmit

ing. Pacurar Paul
insp. superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2021

Referat de aprobare a proiectului de hotarare: |

Privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in
suprafata de 800mp, teren aferent blocului de locuinte situat in Baia Mare ,strada Rozelor
nr. 5 si insusirea documentatiei cadastrale de parcelare

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 12887/22.03.2021, domnul ...,
solicita emiterea unei hotaréri de consiliu local pentru parcelarea terenului in suprafata de 800mp si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 15mp,
pe care acesta doreste sa realizeze o terasa acoperita.

In vederea promovarii acestui proiect de HCL , domnul .... solicita si obtine Certificatul de Urbanism
nr. 36/26.01.2021, favorabil pentru acoperire terasa existentd si amplasare copertina la usa
principala de acces.

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 18411/21.04.2021, domnul H. isi
exprima acordul privind parcelarea terenului identificat prin CF 126231 Baia Mare, nr. cadastral
126231, mai mult el fiind beneficiarul servitutilor de trecere inscrise in CF 126232 Baia Mare
respectiv CF 126199 Baia Mare, aceste imobile fiind dobandite prin contract de vanzare cumparare.

Dupa emiterea hotararii de consiliu local se va deschide coala funciara pentru terenul in suprafata
de 785mp - LOT 1, respectiv 15mp - LOT2, in favoarea Municipiului Baia Mare, urmand ca domnul
.. sa faca demersurile necesare in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supunem atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de
hotarare

Initiator ,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:500
Nr. cadstral. Suprafeta masurata | Adresa imobilului
126231 800 mp Boio Mare Str. Rozelor nr 5
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR A1a Tn zona de
locuinte", generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, strada Vrancei, f.n.,initiatori: ....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 39545 din
16.11.2020 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei
din UTR A1a Tn zona de locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n.,
judetul Maramures, identificat prin CF nr. 108824,127537,127538,127539,127540,127541,108825,
121658,103062,103536,103623,103630,103655,nr-le cadastrale 108824, 127537, 127538,
127539,127540,127541,108825, 121658,103062,103536,103623,103630,103655 ,Proiect nr. 334 din
2019, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Oxana
Florescu, initiatori: ....

Solicitarea domnului .... cu domiciliul in judetul Maramureg, Baia Mare,.. n calitate de proprietar,
fnregistrata cu nr 39545 / 27.10.2020.

Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

 Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 27/06.11.2020,

* Raportul de specialitate nr. 39545 din 16.11.2020 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z ,Modificare functiune a zonei din UTR A1a in zona de locuinte",
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n., judetul Maramures.

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:

+ Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR A1a in zona de
locuinte", generat de imobilul teren situat n Baia Mare, strada Vrancei, f.n, judetul
Maramures, identificat prin CF nr. 108824, 127537, 127538, 127539, 127540,
127541,108825, 121658,103062,103536,103623,103630,103655,nr-le cadastrale 108824,
127537, 127538, 127539,127540,127541,108825, 121658, 103062, 103536, 103623,
103630,103655,Proiect nr. 334 din 2019, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu
drept de semnaturd RUR: arh. urb. Oxana Florescu, initiatori: .... in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institufia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Directia Investitii
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia

Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 39545 din 16.11.2020
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,Modificare functiune a zonei din UTR A1a in zona de locuinte”, generat de imobilul
teren situat Tn Baia Mare, strada Vrancei, f.n.,Proiect nr. 334 din 2019, elaborator: BIA Oxana

N.Craciun ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Oxana Florescu, initiatori: ...

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1533 din 06.11.2019 cu valabilitate pana la
06.11.2021,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 27/06.11.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Vrancei FN si este

delimitata la nord de Valea Craica, la est si vest de proprietati private iar la sud de strada Vrancei.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 4789 mp intravilan

e Categoria de folosinta conform CF: arabil;

Functiunea propusa a terenului: UTR -1- L2— Zona de Locuinte si functiune complementare

UTR -2-Zona de circulatii publice

Initiatori : Simon Marius Emil si Simon Silvia Ramona,Goteciuc Horatiu Gabriel , Filip loan si

Filip Mariana Codruta

e Proiect nr. 334 din 2019, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Oxana Florescu.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: CF nr. 108824, 127537, 127538, 127539, 127540,

127541, 108825, 121658, 103062, 103536, 103623, 103630, 103655,nr-le cadastrale 108824,

127537, 127538, 127539,127540,127541,108825, 121658 ,103062, 103536, 103623, 103630

,103655

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

UTR-A1a - activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-
industriale mari,-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala

care necesita suprafete mari.

Folosinta actuala: conform CF arabil;
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
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Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR -1- L2- Zona de Locuinte si functiune complementare
UTR -2-Zona de circulatii publice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcela se considera construibila daca are suprafata de minim 500 mp si un front la strada de
minim 12 m. Parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat,direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5m latime

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor,
dar nu mai putinde 3,0 m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la juméatate din inaltimea la cornisa a
imobilelor dar nu mai putin de 5,0 m .

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si cu avizul unitatii de pompieri

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisea cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime
Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovechiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite in interiorul
parcelei,deci in afara circulatiilor publice.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme Tn localitati”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
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cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a cladirilor 10 m la cornisa;
Regimul de inaltime va fi P+2E

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile brangsamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 1.00 mp Adc / mp teren pt.Tnaltimi P+2E

Bilant teritorial pe zona studiata : 4789 mp

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata construita 0 0 1676.15 35
Céai de comunicatie — 448 0 1676.15 35
carosabile si pietonale
Spatii verzi 4341 100 1436.7 30
Total suprafata zona de 4789 100 4789 100,00
studiu
Avize:
e Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
e SC Vital SA;
e Delgaz SA;

e ELECTRICA SA;

e Telekom Romania Communications SA;

e Aviz SC Filiala Distributie Energie Electrica Distributie Transilvania Nord SA;

¢ Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei;

e P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

e Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
directi, vizat de OCPI Maramures;

e Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant;

e Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R;

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 06.04.2020 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultéarii publicului 10740 /
13.11.2020.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 4789 mp este
cuprins in intravilanul municipiului Baia Mare in UTR-A1a - activitati productive agro-industriale
nepoluante desfasurate sau nu Tn constructii agro-industriale mari,-distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE '3 ex. /V.V.M//224.05.2021



Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR -1- L2- Zona de Locuinte si functiune complementare, avand inaltimea maxima P+2 ,
RH maxim =10 m la cornisa.

UTR -2-Zona de circulatii publice

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

‘Nr. 10740 din 13.11.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru pentru ,,Modificare functiune a zonei din UTR A1a in
zona de locuinte™, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n.., judetul
Maramures.

Initiatori:

, In calitate de proprietari

Proiect: 334 din 2019

Elaborator: BIA Oxana N.Craciun

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Oxana Florescu

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotaréarea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

o In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

o Afost dat de catre Priméaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 06.04.2020 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) Tn perioada 06.04.2020 — 20.04.2020.

e Au fost invitati s& participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 06.04.2020 — 20.04.2020, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea
10740 / 06.04.2020.

e Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului
interesat au fost trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare:

e Nu a fost cazul

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
e Nu a fost cazul

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.r

Nr. 39545/06.11.2020

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul n judetul Maramures, Municipiul

AViZ
Nr. 27 din 06.11.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR A1a in zoni de Iocuin;e",
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n., judetul Maramures,

Initiatori: si

Proiectant: BIA Oxana N.Craciun
Specialist cu drept de semniturs RUR: dr. arh. Oxana Florescu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul studiat cuprinde parcelele de teren identificate prin CF nr. 108824 nr. cad. 108224,

proprietatri . bun propriu,cota %, Cu sotia

.bun comun cota actuala 2/4 Si %. CF nr. 127537, nr. cad. 127537, proprietatea |ui
si sotia CF nr. 127538, nr. cad. 127538, proprietatea |ui
si sotia CF nr. 127539, nr. cad. 127539, proprietatea Iui
si sotia CF nr. 127540, nr. cad. 127540, proprietatea |ui
si sotia CF nr. 127541, nr. cad. 127541, proprietatea lui
si sotia . CF nr.108825, nr.cad 108825, proprietar

.cota actuala 1/1, CF nr.121658, nr.cad 121658, proprietar si
bun comun cota1/1, CF nr. 103062, nr. cad 103062, proprietari cu sotia

orel, CF nr.103536,nr.cad 103536, proprietari

CF nr.103623, nr.cad 103623,
CF nr.103630.nr.cad 103630, proprietari |

I si CF nr.103655,nr.cad 103655, proprietar .cota 1/1. Zona
studiata este delimitat3 |a nord de Valea Craica, |3 est si vest de proprietati private iar la sud de
strada Vrancei, conform planului de situatie anexa la prezentul aviz.

Suprafata total3 a zoneij de studiu este de 4789 mp
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate: UTR A1a- Subzona activitatilor productive agroindustriale -
zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare.

a) Indicatori urbanistici existenti:

¢ POT maxim = 50 %.

e CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren.

Categoria de folosinta conform CF: arabil.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - L2- subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand
indltimea maxima P+2:

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

e POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
¢ CUT maxim propus= 1,0mp ADC/mp teren

o GO.= 70%

s SpV= 30%

Regim de indltime maxim PROPUS
e P+2 |, in&ltimea maxima la cornisa = 10 m.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

Parcela se considera construibild daca are suprafata de minim 500 mp si un front la strada de minim
12 m. Parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat,direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5m latime.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4 metri.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor,
dar nu mai putinde 3,0 m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la jumatate din in&ltimea la cornisa a
imobilelor dar nu mai putin de 5,0 m .

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si cu avizul unitatii de pompieri

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parceli:
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisea cladirii celei mai
fnalte masurata in punctul cel mai inalt fats de teren dar nu mai putin de 6m.

Circulatii si accese:

parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd sau privatd in mod direct

sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime
Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul in interiorul parcelei, deci inafara circulatiei
publice sau a drumului de acces privat comun.

Echipare tehnico-edilitara:
» Toate cablurile vor fi racordate la retelele tehnica-edilitare publice
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« se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 30.09.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1533 din 06.11.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Primar Arhitect Sef
Dr. Ec. Catélin Chereches Drd. Urb. Arhl. Izabt'ﬂla Morth

Sef Serviciu Deévoltare Urbana
Ing. Urb. Jyr. Mirela lonce
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z.: MODIFICARE FUNCTIUNE DIN U.T.R.
A1a, in ZONA DE LOCUINTE

Amplasament: BAIA MARE str.Vrancei, f.n., adiacent nr. 75, Jud. Maramures$
Initiatori:
din Baia Mare din Baia Mare

din.Baia Ma're,

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE

PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

-1.UTR 1 — ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- zona L2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii si este in aria construibila cuprinsa in
P.U.G. cu indicativul si functiunea “A1a- zona de activitati agroindustriale”.
Suprafata totala a zonei studiate este de 4789 mp.

Caracterul zonei : ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale si functiuni
complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2.

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decat cele
prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de néltime P+2;
-locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-servicii profesionale si comerciale nepoluante a caror suprafatd nu depaseste 200 mp ADC si
care nu genereaza transporturi grele;



-Se permite mansardarea locuintelor P+2 acoperite cu sarpanta , in varianta mobilrii
podului existent, fard modificarea geometriei acoperisului.
-se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi;

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

-servicii profesionale si comerciale a caror suprafata depaseste 200 mp ADC si care genereazs
trafic important de persoane $i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare;
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate;

-cresterea animalelor pentru productie de subzistents;

-depozitare en gros;

-depozitéri de materiale refolosibile;

-curatatorii chimice;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane:

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

-activitati de productie care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-autobaze si statii de intretinere / reparare auto cu capacitatea de peste 4 masini ;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evcuarea si colectarea rapida a apelor meteorice:

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICIALE PARCELELOR:

-parcela se considera construibild daca are o suprafata de minim 500 mp si un front la strada
de minim 12 m:

-parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat, direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4,0 m.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumétate din inéltimea la cornisa a imobilelor,
dar nu mai putinde 3,0 m.

-distantele fatd de limita posterioar4 se vor pastra la jumétate din inaltimea la cornisa a
imobilelor dar nu mai putin de 5,0 m .

-Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si cu avizul unitatii de pompieri.



se vor utiliza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2.00 m si minim 1.80 m inaltime
din care 0.30 cm soclu opac, dublate de gard viu”.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:
Tinandu-se cont de faptul ca dotarile propuse deservesc functlunea generala de locuinte
colective aferente unui complex rezidential cu o unica administrare, se pastreza o singura
unitate teritoriala de referinta cu indicii urbanistici:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): = 1

— GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (G.0. ) = 70%
—  SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI (Sp.V.) =30

-1.UTR 2 — ZONA DE CIRCULATII PUBLICE

SECTIUNEA 1I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona. Schimbarea
destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni decat cele prevazute in
prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-traseee ale retelelelor edilitare

A-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-fara obiect ;

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

-se interzice schimbarea functiunii si edificarea oricaror constructii exccepténd cele de la art. 1(
retele edilitare )

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR:
A-4 — CARACTERISTICIALE PARCELELOR.:
-fara obiect ;
A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-fara obiect ;
A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:
-fara obiect ;
A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
-fara obiect ;
A-8 CIRCULATII SI ACCESE:
-fara obiect ;
A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
--stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate.

A-10 TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-fara obiect ;
A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:



A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

-distanta minima intre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin
de 6 m.

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

-parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

-stationarea autovehiculelor se va reazlia obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate in
zonele de parcaje special amenajate, in limita locurilor proiectate.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inaltimea maxima admis a cladirilor va fi de P+2E.

Inaltimea la cornisa / atic va fi H max=10.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai
jos punct al sau.

Se permite mansardarea locuintelor P+2E acoperite cu sarpanta , in varianta mobilarii podului
existent, fara modificarea geometriei acoperisului.

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile se vor realiza din materiale durabile si de calitate, cu respectare normativelor de
calitate in vigoare.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu la invelitorile cladirilor.
Cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si
se vor armoniza cu cladirile invecinate.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica , gaz, telefonie, internet/TV.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antelelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
-dupa terminarea lucrarilor de construire, toate spatiile verzi prevazute in documentatie vor fi
inierbate si plantate cu vegetatie inalta si medie, respectiv gard viu.

A-14 IMPREJMUIRI:
Imprejmuirea terenului va respecta precizarile facute in Regulamentul aferent P.U.G., respectiv



-fara obiect ;

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

-potrivit studiilor de specialitate aprobate conform legii;
A-13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

-aferent circulatiilor se vor intretine spatiile inerbate;
A-14 IMPREJMUIRI:

-fara obiect ;

SECTIUNEA |ll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUL:

A-15 -fara obiect;
A-16 -fara obiect;

INTOCMIT:

arh. Oksana FLORESCU

Arh. Oxana N. CRACIUN

ORDINUL AR H!_\ (OMOR
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2020
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarére pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a
zonei din UTR A1a in zona de locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei,
f.n, judetul Maramures, initiatori ....

Examinand :

* Solicitarea dnului ... cu domiciliul in judetul Maramures, Baia Mare,... in calitate de
proprietar, inregistrata cu nr 39545/ 27.10.2020,

* Avizul Arhitectului Sef nr.27 din 06.11.2020.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotita de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 6 din 20.01.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR A1a in zona
de locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n, judetul
Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si ale Hotarérii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

UTR-A1a - activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-
industriale mari,-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari.

Folosinta actuala: conform CF arabil

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale
Functiunea propusa - UTR —1- L2— Zona de Locuinte si functiune complementare , avand inaltimea
maxima P+2, RH Maxim la cornisa 10m
UTR -2—-Zona de circulatii publice
Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M.. ] 24.05.2021



* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR
A1a in zona de locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n. ,
judetul Maramures, Proiect nr. 334 din 2019, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept
de semnatura RUR: arh. urb. Oxana Florescu, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11.,initiatori....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 1465 din
18.01.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire
individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul
Maramures, identificat prin C.F. nr. 126308 si 126540 Baia Mare,cu nr. cadastral 126308 respectiv
126540,Proiect nr. 313 din 2020, elaborator: Sc Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiatori: ....

Solicitarea domnului ... cu domiciliul Tn judetul Maramureg, Baia Mare,... in calitate beneficiar,
fnregistrata cu nr 1465/ 15.01.2021.

Avand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

 Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 33/28.12.2020,

* Raportul de specialitate nr. 1465 din 18.01.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U. " Reglementare zona locuire individuala”, generat de imobilul teren situat
in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul Maramures.

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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+ Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat de
imobilul teren situat Tn Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul Maramures,
identificat prin C.F. nr. 126308 si 126540 Baia Mare,cu nr. cadastral 126308 respectiv
126540,Proiect nr. 313 din 2020, elaborator: Sc Agorapolis SRL ,specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiatori: .... in conformitate cu anexele 1, 2
si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judetul Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

» Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 1465 din 18.01.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str. Pictor Balla Jozsef nr.11., Proiect nr. 313 din 2020, elaborator: Sc Agorapolis SRL ,specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiatori: ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

o A fost emis certificatul de urbanism nr. 617 din 29.05.2020 cu valabilitate pana la 29.05.2022,

o Afost emis avizul arhitectului sef nr. 33/28.12.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Pictor Balla Joszef nr.11,
fiind delimitat de strada Pictor Balla Joszef la Nord, drum privat la est, iar la vest si sud de
proprietati private. Accesul la imobilele cuprinse in PUZ este asigurat din strada Pictor Balla
Joszef cat si din drumul privat adiacent parcelelor la est

e Suprafata totala a zonei studiate este de aproximativ egala cu 3347mp conform planului de
situatie anexa la prezentul aviz

e Categoria de folosinta conform CF: arabil

Functiunea propusa a terenului:UTR--ZL-Subzona Locuinte Individuale si alte activitati

conexe

Initiatori : .....

Proiect nr. 313 din 2020, elaborator: Sc Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR:

arh. urb. Mihaela Pusnava.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul identificat prin C.F. nr. 126308 si 126540 Baia

Mare,cu nr. cadastral 126308 respectiv 126540

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 74 / 2009 -"Ansamblu Rezidential VICTORIA
HILL ” si a PUZ aprobat prin HCL nr.240/2005 Locuinte Zona Strazilor Victoriei Valea
Borcutului:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Baia Mare.

P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul aflat in
zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare pe baza
sentintei civile nr. 1665/ 25.10.2018 pronuntata de Tribunalul Maramures dar in prezent
nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Folosinta actuala: conform CF: arabil;
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR---ZL-Subzona Locuinte Individuale si alte activitati conexe

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcela se considera construibila daca are suprafata de minim 400 mp si un front la strada de
minim 14 m. Parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat,direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta prin una din proprietatile invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 3 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din Tnaltimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3.0 metri;

* se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate

» retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
mé&surata in punctul cel mai inalt fat4 de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri in vederea
Amplasarii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta in mod
obligatoriu conditiile de Tnhsorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si
modificarile ulterioare.;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte, masurata Tn punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5 metri , cu
asigurarea conditiilor prevazute de OMS 119/2014

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3 metri latime;

* Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
* se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme n localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a cladirilor 12 m la cornisa;
Regim de inaltime maxim = D+P+1E

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

Tn cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 1.00 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata : 3347 mp

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafaté construita 0 0 1004.1 30
Cai de comunicatie — 0 0 1004.1 30
carosabile si pietonale
Spatii verzi 3347 100 1338.8 40
Total suprafata zona de 3347 100 3347 100,00
studiu
Avize:

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Plan de situatie pe suport topografic,cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCP| Maramures;se vor prezenta
copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate publica
sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

* Aviz O.C.P.I Maramures.

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

« Certificat de nomenclatura stradala,

« Aviz certificare amplasament pentru atestarea apartenentei terenului afectat de traseul
retelelor popuse la domeniul public/privat al municipiului Baia Mare

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

*Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat Tn conformitate cu Hotarérea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 25.09.2020 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultéarii publicului 34956 /
23.10.2020.

MOTIVARE
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Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 -"Ansamblu Rezidential VICTORIA
HILL ” si a PUZ aprobat prin HCL nr.240/2005 Locuinte Zona Strazilor Victoriei Valea
Borcutului:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Baia Mare.

P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul aflat in
zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare pe baza
sentintei civile nr. 1665/ 25.10.2018 pronuntata de Tribunalul Maramures dar in prezent
nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei i a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR-ZL-Subzona Locuinte Individuale si alte activitati conexe

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se Tnscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

‘Nr. 34956 din 23.10.2020

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru pentru " Reglementare zona locuire individuala”, generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul Maramures.

Initiatori..

Proiect: 313 din 2020

Elaborator: SC Agorapolis SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Mihaela Pusnava

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

o In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

o Afost dat de catre Primé&ria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 25.09.2020 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) Tn perioada 25.09.2020 — 12.10.2020.

e Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 25.09.2020 — 12.10.2020, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea
34956/ 23.09.2020.

e Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei, dezbaterea publicd nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului
interesat au fost trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare:

e Nu a fost cazul

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
e Nu a fost cazul

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 43700/ 28.12.2020

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in judetul Maramures, municipiul

Baia Mare, Baia Mare, strada Transilvaniei, nr. 4, ap. 54, inregistrata la nr 43700 din 07.12.2020 si a
procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 23.12.2020 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 33 din 28.12.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul Maramures.

Initiatori: |
Proiectant: SC Agorapolis SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Mihaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Pictor Balla Joszef nr.11, fiind
delimitat de strada Pictor Balla Joszef la Nord, drum privat la est, iar la vest si sud de proprietati
private. Accesul la imobilele cuprinse in PUZ este asigurat din strada Pictor Balla Joszef cat si din
drumul privat adiacent parcelelor la est. Zona de studiu cuprinde terenurile care au generat PUZ ,

identificate prin CF. Nr. 126308, cu nr. CAD. 126308, proprietar si sotia
,bun comun cota actuala 1/1 -2000mp si CF.Nr.126540 ,cu nr. CAD.126540 proprietar
casatorit cu cota actuala 1/1-1347 mp, conform planului de situatie,

anexa la prezentul aviz.
* Suprafaifa totald a zonei de studiu este de 3.347mp intravilan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 74 / 2009 -"Ansamblu Rezidential VICTORIA HILL ”
si a PUZ aprobat prin HCL nr.240/2005 Locuinte Zona Strazilor Victoriei Valea Borcutului:
Terenul este situat in intravilanul municipiului Baia Mare.

P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul aflat in
zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare pe baza sentintei
civile nr. 1665/ 25.10.2018 pronuntata de Tribunalul Maramures dar in prezent nu este
reglementat din punct de vedere urbanistic.
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Categoria de folosintd conform CF: arabil
POT max existent — 0%
CUT max existent - 0

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - UTR-ZL-Subzona Locuinte Individuale si alte activitati conexe

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

¢  POT maxim propus= 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
e CUT maxim= 1.0 mp Adc / mp teren

¢ G.O.= 60%

e Sp.V.=40%

Regim de inal{ime maxim PROPUS

Regim de inal{ime maxim = D+P+1E, RH maxim = 12 m la cornisa

Retragerea minima fata de aliniament:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3 m.

Retrageri minime fata de limitele laterale:

Se vor respecta prevederile Codului civil privind servitutea de vedere, amplasarea constructiilor se
va face doar izolat

- Se vor retrage fata de limitele laterale cu minim jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m fata de vecinatati :

Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor legale
si avizului de siguranta la foc, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu v-or depasi
inaltimea gardului (2,20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

Retrageri minime fata de limita posterioara:

Retragerea fata de limita posterioara va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Se vor respecta prevederile Godului
civil privind servitutea de vedere, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu v-or depasi
inaltimea gardului (2,20 m).

Constructiile se vor amplasa si configura in asa fel incat umbra proiectata s& nu depaseasca pe
parcela invecinatd umbra proiectatd a imprejmuirii.

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela: Distanta minima intre cladirile de pe

aceeasi parcela va fie egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de

5,00 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
ecifice.

Circulatii si accese:
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Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publicd
sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor i a mijloacelor de transport grele si se v-or realiza supralargiri

Se vor realizae racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in zonele
de parcaje special amenajate, conform P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme a localitatii" respectiv HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019.

In interiorul amplasamentului studiat vor si solutionate locurile de parcare si garare, numarul acestora
fiind Tn conformitate cu functionalitatea parcelei respective.

Se vor asigura minim un loc de parcare pe fiecare parcela.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile inierbate in reteaua de canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.12.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele conditii: nu sunt observatii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. radspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 647 din 29.05.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Juf. Mirela lonce

\

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE |2 ex. / V.V.M. /28.12.2020




o, e S r . L RSN ST

3 AR IR T — R <, R gl + S b el i = 5 b R A 1 S S S P ey .J.T:-ﬂb--‘._.i_‘ﬂ:l_‘hf
VO IR T = b AT 1 T L b i A B 1 Dot Wi B | Sl AN AP il A VI & e W TR 0 O B e S M

e T - .
i FLo ; i
P -I.!- e
" T ke T M A
. i el il
e I TS PR Iﬂ.‘:‘i" by O

=
=i
-

s ST

TomaT, =

B X kel =i PRt B sk SRR R e
e m i R it e s i 3

T

o = ; 4 i
Rt S e Rl oo 1 A e i N e e T STV,
At N N, E j o104 Pl i O Al A = Dl s T = i
- Ly 1
- :\-— )
- L) ]
- A [ . d s o " vy
L_-"‘_'.‘I.i-._l" s : pope o ’ L ‘- % e N T ) Yo
v gl Rl L LT i Vet iy e ) [Nl £ T RT 5 b 2t re e -4 . ¥ ty b
TR, SRRV E e S T Pa— Sy G w&-\-’-—l" Beyios sotmmifres I LS R [ Sy deayp =

e PR T p= O
S o o T ISR
S y'fux_?‘:,jgrv_-_ ™ T _H.'J--

e iy
A T A

+ PR X & ¥ sidd
ki k2

PSP Sy il -4 TR
' F . T«

Jt:ﬂM\MWrm w—:‘wmm




UTRZL - Locuire
RHMAX: D+P+1E
. POT: 30%

INVENTAR DE COORDONATE

—~ STEREO 70 MAREA NEAGRA
LEGENDA Zona studiata
LT Nr. | Coordonate pt.de contur Lungimi
m mm  UMITAZONEIDE STUDIU PUZ Pct. X —_H_ Y [m] Uﬂ.ﬂ._ﬂ.—:

s LIMITA PARCELE] CARE A GENERAT PUZ

686073.751 | 389024.955 15.036
686060.181 | 389018479 5.230
686055.757 | 389015.690 7.146
686054.105 | 389008.738 |  10.578

1
LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -aprabate si expirate 2
3
4
5 | 686059.560 | 388999.675 8.588
6
7
8

——  LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geopertal AN.CP.L (eTerra)
CONSTRUCTI EXISTENTE 686055.400 | 388992162 | 28.151
686070310 | IRR968.284 |  30.366

CIRCULATH 686093.990 | 3RRIB7.294 2414
CIRCULAT! CAROSABILE SIPIETONALE PUBLICE 9 | 686096.055 | 388988544 46.519

: 10 | 686135847 | 389012.639 7486

sy DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA 11 | 686131.63% | 389018830 | 37.817
. " 12| 686111.874 | 389051071 | 19.192

BB AcCESE CAROSABILE PELOTURI 13 | 686095.639 | 380040.835 £.353

14 | 686091.682 | 389033479 | 19.854
§=3346.T3mp P=246.729m

P ccesepiETONALE PELOTURE

FUNCTIUNI

LOCUIRE INDIVIDUALA SI TERENURI VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUAL A
L

LOCUIRE COLECTIVE

COMERT, SERVICI

ELEMENTE DE REGLEMENTARE Ne. W .w. I N mm@mﬁm ROL ORIENTATIV
ALINIAMENT NOU PROPUS IBILITATE iILUSTRARE- b?__ﬂ.nm_,_lm.
—  EDIFICABIL MAXIM PROPUS CONSTRUCTI PROPUSE ORIENTATIV
&3 RETRAGERE MINIMA DBLIGATORIE ————  CIRCULATH DE INCINTA

TRASEL ORIENTATIV DRUM OE ACCES

\ ZONA REZERVATA PROIECTARN
§ /CONFIGURARN DRUMULUI DE ACCES

Emmes ALINIAMENT NOU PROPUS

_ESQQ_QHBESE_”Nmcum,,.“ﬂpaﬂmmmzzmmquﬂn ..:-....
PENTRU LARGIREA CAILOR DE COMUNICATIE (daci este cazul) 4 -wﬁmx;_

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

UTILIZARE TEREN | SC[mp] SC[%] UTILIZARE TEREN SCImp] = SCI%]
TEREN ARABIL 2000 100% CONSTRUCTH 600 30,00%
SPATII VERZI LA SOL
POT 0,00 800 40%
cuT 0,00 CIRCULATII $1 PARCARI 600 30%
RH max 0,00 TEREN AFECTAT DE CIRCULATU - P =
TOTAL 2000 100% TOTAL ._

Suprafata CUT max (mp _
U.T.R. Suprafatd [mp] POT max Hmax
P P 23] AD.C./mpteren) |
TOTAL U.T.R. ZL 3347 100 % 30% 1.0 q 12,00 m
CIRCULATI 0 0 .
TOTAL 3347 100,00% "
REGLEMENTARI Cz_._.m._.‘ TERITORIALE DE am_ﬂmn_z._..m (U.T.R.)
UTRZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE 1 ALTE ACTIVITATI CONEXE
POT max = 30%
CUT max = 1(mpA.D.C. / mp. teren)
RH max = D+P+1E
Hmax = 12,00 m
PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200
3 7
I 3 " i g |
| I | g &
e T viaT g
. S . I3
. _ | =y | =y :
! | o
profil variabil min. 5.0 profil variabil
o . - gl
PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existent si mentinut cf. P.UZ. Aprobat cu H.C.L. ne74 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)
ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT
[ PLAN URBANISTIC ZONAL
mm Wuﬂﬂm__ _l - REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
]_m_.l El BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
— DATA NOIEMEBRIE 2020
AGORAPOLIS SRL BENEFICIAR
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA
PLAN URBANISTIC ZONAL | REGLEMENTARI URBANISTICE -
AVIZAREA PROPUNERILOR ZONIFICAREA FUNCTIONALA
PROIECTAT NR.PLANSA
[ arh. Horia-Constantin BRANZE [ PLOZ
SCARA

1:500




PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. [ . .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire
individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11., judetul
Maramures,initiatori ...

Examinand :

* Solicitarea dnului ... cu domiciliul in judetul Maramures, Baia Mare,... in calitate de
beneficiar, inregistrata cu nr 1465/ 15.01.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.33 din 28.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 16 din 21.04.2021.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat
de imobilul teren situat Tn Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11., judetul Maramures,
in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 74 / 2009 -"Ansamblu Rezidential VICTORIAHILL " si a PUZ
aprobat prin HCL nr.240/2005 Locuinte Zona Strazilor Victoriei Valea Borcutului:

Terenul este situat n intravilanul municipiului Baia Mare.

Folosinta actuala: conform CF : arabil

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv locuinte individuale

Functiunea propusa - UTR- UTR-ZL-Subzona Locuinte Individuale si alte activitati conexe, avand ca
regim de inaltime maxim = D+P+1E, RH maxim = 12 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal " Reglementare zona locuire

individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul
Maramures, Proiect nr. 313 din 2020, elaborator: Sc Agorapolis SRL ,specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $Sef , Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si
reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures, initiatori: ....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 3050 din
28.01.2021, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in
intravilanul Municipiului Baia Mare si reglementare pentru construire locuinte individuale si colective
mici”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures, identificat prin CF.
Nr. 111552,111866,112953,112954,111552,114417,114416,114415 cu nr.CAD,10792, 111866, 112953,
10792, 114417, 114416, 114415,Proiect nr. 302 din 2020, elaborator: SC Arhihome SRL ,specialist cu
drept de semnaturd RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: ...

Solicitarea doamnei .. cu domiciliul in ..., ..., in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 3050 /
27.01.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 28/04.12.2020,

* Raportul de specialitate nr. 3050 din 28.01.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si reglementare
pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures.

» Constatadndu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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 Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si
reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures, identificat prin CF. Nr.
111552,111866,112953,112954,111552,114417,114416,114415 cu nr.CAD,10792, 111866,
112953, 10792, 114417, 114416, 114415,Proiect nr. 302 din 2020, elaborator: SC
Arhihome SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: ....,
in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 par{i componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judetul Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

» Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 3050 din 28.01.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si reglementare pentru
construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str Viilor fn, judetul Maramures Proiect nr. 302 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL ,specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 309 din 19.03.2020 cu valabilitate pana la 19.03.2022

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 28/04.12.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str Viilor fn. fiind delimitate

de proprietatii private la cele 4 puncte cardinale.Accesul in zona se face de pe strada Viilor

e Suprafata totala a zonei studiate este de 7.442 mp extravilan

e Categoria de folosinta conform CF: Curti constructii+faneata+drum;

Functiunea propusé a terenului: UTR- L2c - locuinte individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis

terasa sau D+P+M cu acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras

cu acoperis terasa

Initiatori : Simf Maria,Bolchis Radu si Bolchis Ramona , Sunea Mariana

e Proiect nr. 302 din 2020, elaborator: Sc Arhihome SRL, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Stoia Horea.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: CF. Nr. 111552, 111866, 112953, 112954, 111552,

114417, 114416,114415 cu nr.CAD,10792, 111866, 112953, 10792, 114417, 114416,

114415, proprietari:...

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare:

Folosinta actuala: conform CF : Curti constructii+faneata+drum
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale si colective.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
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Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR- L2c - locuinte individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu acoperis
sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

parcela este construibild, daca are suprafata minima de 1000mp pentru locuinte colective conform
reglementarilor din HCL 104/2019 si modificata prin HCL 523/2019
- parcela este construibild dacéa indeplineste simultan urmatoarele conditii pentru
locuinte individuale:
- suprafata minima a parcelei de 1000mp
- panta terenului este de max 35% (20grade)
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile de pe parcelele cu nr cad 114416, 114415 se vor alinia la 1,55m fata de limita de
proprietate cu calea de acces;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
cladirile se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale.

- 3,00m pentru locuintele individuale

- 5,00m pentru locuitele colective mici
In cazul construirii unei locuinte individuale, distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul
autentificat al vecinului;
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, sau cel
putin de 5,00 metri; nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela: distanta minima dintre cladirile de
pe aceeasi parcela va fi de 6 metri;

- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute deNormativul de
siguranta la foc a constructiilor P — 118].

CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 6,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele si se v-or realiza supralargiri

Se vor realizae racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in
zonele de parcaje special amenajate, conform P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme a localitatii" respectiv HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019.

In interiorul amplasamentului studiat vor si solutionate locurile de parcare si garare, numarul
acestora fiind in conformitate cu functionalitatea parcelei respective.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru locuinte individuale:

- D+P+1E - Hmax = 8m la atic

- D+P+M - Hmax = 7m la cornisa

Pentru locuinte colective mici:

- D+P+1E+2E retras - Hmax = 9m la atic (vezi plansa U6.1)

- la cladirile amplasate pe terenuri cu panta mai mare de 15%, regimul de inaltime se considera
fata de verticala locului*

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime mare,
medie, mica;

* spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 20% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.
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n cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-CUT maxim locuinte individuale = 0.8 mp Adc / mp teren pt.D+P+1E cu acoperis terasa sau
D+P+M u acoperis sarpanta

-CUT maxim locuinte colective mici = 1.0 mp Adc / mp teren pt. D+P+1E+2E retras, an functie de
studiile geotehnice

Bilant teritorial pe zona studiata :

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Suprafata construita 147.50 1.99 833,0 11.23
Cai de comunicatie — 1278,00 17.22 1604,00 21.61
carosabile si pietonale

Spatii verzi 5996.50 80.79 4985 67.16
Total suprafaté zona de 7442 100 7442 100,00
studiu
Avize: ,

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

« Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa,

* Aviz Directia pentru Cultura,Culte si Patrimoniu National Maramures

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPIl Maramures,

* Directia pentru Agricultura a Judetului Maramures,privind scoaterea din circuitul agricol,

* Aviz O.C.P.I Maramures.

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

» Acord autentic al proprietarilor cuprinsi in zona de studiu si al drumului de acces propus

» Analiza indicatorilor socio-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei
teritoriului intravilan.

* Certificat de nomenclatura stradala,

« Studiul de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fondurile publice

« Studiu geotehnic verificat de Verificator de proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant (se
va preciza daca sunt necesare masuri de stabilizare a versantilor)

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.
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Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 29593 / 25.09.2020.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

e Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 7.442 mp se
afla in extravilan

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR- L2c - locuinte individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu acoperis
sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitajii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnal{ime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 29593 din 25.09.2020

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru "Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare
si reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str Viilor fn, judetul Maramures.

Initiatori: ....

Proiect: 302 din 2020

Elaborator: Sc Arhihome SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Stoia Horea

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 03.09.2020 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) in perioada 03.09.2020 — 18.09.2020.

e Au fost invitati s& participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 03.09.2020 — 18.09.2020, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea
29593 / 25.08.2020.

e Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului
interesat au fost trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare:
¢ Nu a fost cazul

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intenfioneaza sa rezolve observatiile:
e Nu a fost cazul

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
Text — e
Nr. 42643/ 04.12.2020
Ca urmare a cererii adresate dna cu domiciliul Tn judeful Maramures, municipiul Baia
Mare, . Inregistrata la nr 42643/24.11.2020 si a procesului verbal

incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 27.11.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.
360/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 28 din 04.12.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si
reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, str Viilor fn, judetul Maramures.

Initiatori:
Proiectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: urb. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafatad zona studiata in P.U.Z.:
Teritoriul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str Viilor fn. fiind delimitate de

proprietatii private la cele 4 puncte cardinale.Accesul in zona se face de pe strada Viilor. Zona de
studiu cuprinde terenul care a generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 111652, cu nr. CAD. 10792 Baia

Mare, proprietar . cota actuala 1/1 ,CF.Nr.111866,cu nr. CAD. 111866 proprietar

,cota actuala 1/1, CF.Nr.112953 cu nr.Cad 112953, proprietar SC Belfiore SRL, cota actuala
429/576, ,cota actuala 100/576 si cota 47/576,
CF.Nr.112954 cu nr.cad.112954 proprietar cota actuala 1/1, CF nr.111552, cu nr.CAD
10792 , proprietar cota actuala 1/1, CF nr.114417.cu nr.CAD 114417 Baia Mare,proprietari

,bun propriu cota actuala 4/6, , bun

comun ,cota actuala 1/6, ,bun comun,cota actuala 1/6,
CF.nr.114416 cu nr.CAD 114416, proprietar ,bun propriu,cota actuala 1/1 si
CF.nr.114415 cu nr.CAD 114415, proprietar ,bun comun,cota

actuala 1/1 conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.
¢« Suprafafa totald a zonei de studiu este de 7.442mp extravilan.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- Zona studiatd este cuprinsa in extravilanul
municipiului Baia Mare
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Categoria de folosinta conform CF: Curti constructii+faneata+drum
POT max existent — 0%
CUT max existent - 0

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR- L2¢ - locuinte individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu acoperis
sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

b) Indicatori urbanistici propusi:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
e POT maxim propus= 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
* POT maxim = 35%
* CUT maxim locuinte individuale = 0.8 mp Adc / mp teren pt.D+P+1E cu acoperis terasa sau
D+P+M u acoperis sarpanta
* CUT maxim locuinte colective mici = 1.0 mp Adc / mp teren pt. D+P+1E+2E retras, &n
functie de studiile geotehnice
Regim de indltime maxim - pentru locuinte individuale
RH maxim= D+P+1E pentru acoperis tip terasd, Hmax=8m la atic
RH maxim= D+P+M pentru acoperis tip sarpants, Hmax=7m la cornisa
Regim de inaltime maxim - pentru locuinte colective mici
RH maxim= D+P+1E+2E retras, Hmax=9m la atic
+GO.=75 %
*Sp.V.=256%

Regim de indltime maxim PROPUS

Pentru locuinte individuale:

- D+P+1E - Hmax = 8m la atic

- D+P+M - Hmax = 7m la cornisa

Pentru locuinte colective mici:

- D+P+1E+2E retras - Hmax = 9m la atic

Retragerea minima fati de aliniament:

Cladirile de pe parcelele cu nr cad 114416, 114415 se vor alinia la 1,55m fata de
limita de proprietate cu calea de acces:

Retrageri minime fata de limitele laterale:

cladirile se vor amplasa in regim izolat,retragerea fata de limitele laterale

- 3,00m pentru locuintele individuale

- 5,00m pentru locuitele colective mici

In cazul construirii unei locuinte individuale,distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu
acordul autentificat al vecinului;

Retrageri minime fatd de limita posterioara:

retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
sau cel putin de 5,00 metri; nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate

Constructiile se vor amplasa si configura in asa fel incat umbra proiectata sa nu depaseascd pe
parcela invecinata umbra proiectata a imprejmuirii.

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela: -
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6 metri;
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- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute deNormativul de siguranta
la foc a constructiilor P — 118.

Circulatii si accese:

Accese carosabile- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publica
sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 6,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele si se v-or realiza supralargiri

Se vor realizae racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehicolelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in zonele
de parcaje special amenajate, conform P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme a localitatii" respectiv HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019.

In interiorul amplasamentului studiat vor si solutionate locurile de parcare si garare, numarul acestora
fiind in conformitate cu functionalitatea parcelei respective.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare:

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile inierbate in reteaua de canalizare:

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.11.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele conditii: nu sunt observatii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexat si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 309 din 19.03.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Arimar Arhite
Dr. Ec. Catdlin Ghereches Drd. Urb. ella Morth

Sef Serviciu Dezvoltate Urbana
Ing. Urb. Jur. Mireld)\lonce
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VOLUMUL Il
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

CUPRINS

FOAIE DE TITLU

CUPRINS

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA - PLAN



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatji
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor
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ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona
studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa
in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,

conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din

capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. —
,ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifici prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor gsi amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatjile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice, cadastrale 112953, 10792, 111866, 112954, 114417, 114415, 114416 :
Zona studiata se invecineaza cu:
- la est: proprietati private
- la sud: proprietate privata SC FITFOR COM SRL si drumul de acces la teren
- vest: proprietate privata
- la nord: proprietati private - SC BELFIORE SRL

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
— organizarea retelei stradale,
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organizarea spatiilor verzi,

echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei

organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Pentru zona reglementata s-a identificat 1 grupa de functiune:
- locuire L2c

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

1.
2.
3.

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

CARACTERISTICI ALE TERENULUI

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CIRCULATII SI ACCESE

STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15
16

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
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Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:

L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala:
- locuire individuala
- locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente / imobil

— functiuni secundare:
- foisoare de gradina, anexe gospodaresti

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pensiuni turistice cu max 20 de locuri de cazare.

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de
realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.

- se vor efectua avize geotehnice de amplasament si verificare a proiectelor la
exigenta Af - Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant;

Restrictii:
Taierea copacilor, executarea de santuri in versant sau la baza acestuia.

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatji in rigole.
Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolta.

Proiectarea si executarea unor constructii rezistente la deplasarile terenului.

Evitarea amplasarii si extinderii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel.

in amonte de zonele construite se vor executa santuri de garda descércate in rigole.

Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in lungul curbelor de
nivel; in cazul sapaturilor lungi, acestea se vor executa ,in sah” si astupa repede.

Urmarirea etapizarii stricte a lucrarilor de constructii.

Amenajarea péaraielor si torentilor care determina eroziunea bazei versantilor.

Umplerea ravenelor existente pe taluz.

Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarca in albii amenajate.
Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— Orice alta functiune decét cele inscrise la art 1 si art 2

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcela este construibila, daca are suprafata minima de 1000mp pentru locuinte
colective conform reglementarilor din HCL 104/2019 si modificata prin HCL 523/2019
- parcela este construibila daca indeplineste simultan urmatoarele conditii pentru
locuinte individuale:
- suprafata minima a parcelei de 1000mp
- panta terenului este de max 35% (20grade)
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile de pe parcelele cu nr cad 114416, 114415 se vor alinia la 1,55m fata de
limita de proprietate cu calea de acces;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat,
— retragerea fata de limitele laterale.
- 3,00m pentru locuintele individuale
- 5,00m pentru locuitele colective mici
in cazul construirii unei locuinte individuale, distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu
acordul autentificat al vecinului;
— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
sau cel putin de 5,00 metri; nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de
proprietate

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6 metri;
- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute de
Normativul de siguranta la foc a constructiilor P — 118 (tabel 2.2.2.)

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

— calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 6,0m latime carosabil
— Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; se vor asigura locurilenecesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de
destinatia si capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
“Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare / garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019
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ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru locuinte individuale:
- D+P+1E - Hmax = 8m la atic
- D+P+M - Hmax = 7m la cornisa
Pentru locuinte colective mici:
- D+P+1E+2E retras - Hmax = 9m la atic (vezi plansa U6.1)

- la cladirile amplasate pe terenuri cu panta mai mare de 15%, regimul de inaltime se
considera fata de verticala locului*
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate cu nivele retrase.
*VERTICALA LOCULUI = DIRECTIE DETERMINATA DE POZITIA FIRULUI CU PLUMB AFLAT iIN STARE DE
ECHILIBRU INTR-UN PUNCT DAT
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demisol subsol

demisol subsol

inaltimea maxima a constructiilor inaltimea maxima a constructiilor

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspectiva ascendenta dinspre oras

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

« se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

« pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, lemn;

« pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele
de culori pastelate

« Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime mare, medie, mica;

8
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» spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral,

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
20% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor
fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri realizate din vegetatie ce
vor avea inaltimea de maxim 1,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea
se recomanda cu imprejmuiri usoare de maxim 1,60m, dublate cu vegetatie

- portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Tnainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. Maxim 35% pentru cladiri cu 3 nivele
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* C.U.T. Maxim 0,80 - pentru locuinte individuale
1,00 - pentru locuinte colective mici

Tntocmit,
arh. TOTH Krisztina
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Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in
intravilanul Municipiului Baia Mare si reglementare pentru construire locuinte individuale si colective
mici”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Viilor fn judetul Maramures,initiatori....

Examinand :

* Solicitarea doamnei ... cu domiciliul in judetul Maramures Baia Mare, ... in calitate de
proprietar, inregistrata la nr. 3050 / 22.01.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.28 din 04.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 23 din 18.06.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia
Mare si reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de
imobilul teren situat Tn Baia Mare, str Viilor fn, judetul Maramures, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Dezvoltéarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotaréarii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare .

Folosinta actuala: conform CF: Curti constructii+faneata+drum

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale si colective mici
Functiunea propusa - UTR- L2c¢ - locuinte individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau
D+P+M cu acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis
terasa, RH maxim = 9,00 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M.. /25.05.2021



PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ,Introducere teren in intravilanul
Municipiului Baia Mare si reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”,
generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures, Proiect nr. 302 din
2020, elaborator: Sc Arhihome SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea,
in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./V.V.M. / 25.05.2021
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu
regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN.
Jinitiatori: ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 852 din
15.01.2021, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din
Alain zona de locuit cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str Sebesului FN judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 127118, 127515, 127516, cu nr. cad.
127118,127515 respectiv 127516,Proiect nr. 6 din 2020, elaborator: SC Pan Impex SRL ,specialist cu
drept de semnaturd RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatori: ...

Solicitarea doamnului ... cu domiciliul in .. in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 852 /
12.01.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 34/28.12.2020,

* Raportul de specialitate nr. 852 din 15.01.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu regim de inaltime
S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN., judetul
Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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 Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu
regim de Tnaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Sebesului FN, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 127118, 127515, 127516, cu nr.
cad. 127118,127515 respectiv 127516, Proiect nr. 6 din 2020, elaborator: SC Pan Impex
SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatori: ....in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judeful Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

* Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din
Alain zona de locuit cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str Sebesului FN judetul Maramures, initiatori: ...

Examinand :

* Solicitarea domnului .... cu domiciliul in judeful Maramures, Baia Mare, sat Str.Culturii
1/15, in calitate de proprietar, Tnregistrata cu nr 852 /12.01.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.34 din 28.12.2020.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 22 din 16.06.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zonéa de locuit
cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Sebesului FN, judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in : UTR-A1a - activitati productive
agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-industriale mari,-distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari.
Folosinta actuala: conform CF: faneata

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale

Functiunea propusa - UTR-L2b-Zona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de
constuire izolat,cuplate sau insiruit, S(D)+P+1+2(M), RH maxim = 12,00 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zona
de locuit cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Sebesului FN., judetul Maramures, Proiect nr. 6 din 2020, elaborator: SC Pan Impex SRL
,specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, in conformitate cu anexele 1, 2 si
3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul
de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 45342 / 28.12.2020

Ca urmare a cererii adresate de domnul , cu domiciliul in jud.Maramures,

Baia Mare,str.Culturii nr.1, inregistrata la nr 45342 din 21.12.2020 si a procesului verbal incheiat in
sedinfa C.TAT.U. din data de 23.12.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 34 din 28.12.2020
pentru Planul Urbanistic Zonal Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu regim de
indltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN., judetul
Maramures.
Initiator:

Proiectant: SC Pan Impex SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Pandi Rodica

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Sebesului FN si este delimitat la
sud de strada Sebesului, la nord de conducta de transport steril proprietatea SC Remin SA | iar la est
si vest de terenuri proprietate privata. Accesul in zona se face din str. Sebesului. Zona de studiu
cuprinde terenurile care au generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 127118, cu nr. cad. 127118,

proprietar , cota actuala 1/1,bun comun,
CF.Nr.127515 cu nr. cad.127515, proprietar cota actuala1/1, bun comun, CF
Nr.127516, cu nr.cad 127516, proprietar cota actuala 1/1, bun comun, , conform

planului de situatie, anexa la prezentul aviz.Accesul in zona se face din str. Sebesului
e Suprafata totald a zonei de studiu este de 3.277 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in : UTR-A1a - activitati productive
agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-industriale mari,-distributia si
depozitarea bunurilor i materialelor,-cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari.
Folosinta actuald: conform CF: faneata

POT max existent — 50%
CUT max existent — 10mc/m2 teren
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR-L2b-Zona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de constuire izolat,cuplate sau
insiruit

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

¢ POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS

¢ CUT maxim= 0.35 mp Adc / mp teren-regimul de in&ltime P,S+P

¢ CUT maxim= 0.70 mp Adc / mp teren-regimul de inaltime P+1,S+P+1(M)
« CUT maxim= 1.10 mp Adc / mp teren-regimul de in&ltime S(D)+P+1+2(M)
¢« GO.= 60%

o Sp.V=40%

Regim de indltime maxim PROPUS
e S(D)+P+1+2(M), RH maxim = 12,00 m la cornisa.

Retragerea minima fata de aliniament:

Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distantad de minim 10.0 metri pentru a permite in viitor
parcarea masinilor in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in
gradina de fafada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protedctie :

-in cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cl&diri cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate).

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

- in regim izolat ingiruit(continuu) cladirea se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim
15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colf, care vor intoarce fatade spre
ambele strazi ;

-in cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fats de
teren, dar nu mai putin de 3,0 metri ;se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care Insiruirea
este invecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referintd avand regim de construire
discontinuu;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturats si se
vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantad de de cel putin jumatate din inalfimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai pufin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineazé pe ambele limite laterale cu cladiri retrasefatd de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

-in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din
inalfimea la cornigd, dar nu mai putin de 3,0metri; in cazul loturilor putin adanci se accepts
retragerea cladirilor izolate pe a parcelei numai in cazul in care pe aceesi limita exist4 déja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta indltimea si Iatimea acestui calcan, prevederea
nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

-in toate regimurile de construire retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu
jumatate din Tnéltimea la corniga masurata in punctul cel mai inalt fat4 de teren dar nu mai putin de
5.0 metri si obligatorie respectarea distantei de 20 m fata de axa caii ferate ;
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-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela: - distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.0 metri.

Circulatii si accese:
-parcela este construibila, numai daca are acces carosabil si pietonal direct din strada de minim 5

metri latime (alee carosabild+ trotuar), in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind
amplasate in interiorul loturilor.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme fin localitafi”, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea
Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.12.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zanal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 67% din 12.06.2020 emis de Primarul Municipiului Baia Mare .

L

Sef Serviciy Dezvoltare Urbana
Ing. Urb.{Jur. Mirela lonce

i

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. / V.V.M. /128.12.2020




R i - e - - Y e % ol
o el ISR R 4 RNy e TR A, 8] ey sy rej=g « i e L e LR Rl o6 P L R = e e s [ 23S 0 L s
e e A S W SR 5 P T o WP s NPT v s T 4 i S i i, W e PN i o W e e e e < i, il e A DR TR

J!“i

-.-1.3..

Ld HGZ' hﬂn}

Mo wh e % sa g i R .y Sy o ey
A= .-“r;- I"l'—.'—"""ﬁq ""_"_""” 4""" _L’] ety ' "y
P RPH | e M P MO M
. b Ve Ch

meﬁ-ﬁﬂ'ﬁ-

’In! 'L s,l'l‘ \" {

r-r.nlu'—-l-.,»'he !

oA ﬁ-w;-

|r'h. '
: /L."A—.s-ﬁ\*p HanE iy
=y el R M e il iy

HEARLT AN RSl S ;a:,mm:umuw &ﬂ,ﬁm

wi oty e el iy . P P L T _-._l.l—sb e b . .\._’v‘:.. R iy :*——rd-'

[ . ) a i | K BIE R ' A = , i N

L e e R T T mwwmmwﬁwwwmmmw
e



e R e e P /
RECLEMENTAKI b
URPAMISTICE yo 7

5 A’ Soo
e & ‘ﬁg/r/ / /

o
=

eilanl TERlloRIAL

[EGEMDA (HDICA{ORY vRPAUSTQ P
E=9 LTh ZoNASTOUTA - POTar-35% MoBA|ARE RARCE\E AP e e [ 22 1
= CEWMIARE PARCEIE  + CUTax- 025 P 54F CONSTR LT — |i= [18y] 35
Eoa surrarATA EDIFGABIA o Z "*“"‘);S“Z o ORI crrooaBE | — | = 1295] 9
ORC| Al CAROSA E e ~1,A0 1 Fa2(1am), DAt e s
s ?3&&;}&&@“&?‘%5 AGME (R 2 [PAROAR) S RoTurgE i |oTVR) |- — 524| 16 |
9 NWE| CIANEE » GRAD DE OWFARE 6% ZONE VERZ) T | OTURL  |3279] 100 [1d11| AO
[0 ZONE VERY o SPAW NERZ - hoo TOTAL. 3277 Ao©|3277| V00
Inifiata- PUZ PRO LT
SC PANIMPEX SRL ;E’e;_,
324 /1389/199\ PAIL MAEE — e
Nty project Elakovare PUZ pewdiu FAZA

- 1 100 | BE LocuT <o ReEsM OE IHAIIME MaxMere] 570
SEF PREIELY |arty PAND| R _".'7“90 \ A ¢ M Al MANM P2, PUZ.

; 277 | Bals Marg vy Sebesulul, EH- _
| ARHECIORS. |arty PARD R, (/ pata | 0 plansa  pPLAN DE SIUMIE PROIS| AANSA,

‘{_ |05 2029 E_EEGLEMEE\T;\E} LVEDANAGNCE

SPEURCHE | NMUME -55“;‘1'@ SRS | scriMease e FORCTIUNE DI Ma'lizoma | SV




MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 852 din 15.01.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic

Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu regim de inaltime

S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN, judetul

Maramures Proiect nr. 6 din 2020, elaborator: Sc Pan Impex SL ,specialist cu drept de semnatura

RUR: arh. urb. Rodica Pandi, initiatori: ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 672 din 12.06.2020 cu valabilitate pana la 12.06.2022,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 34/28.12.2020 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului s$i urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Sebesului FN si este

delimitat la sud de strada Sebesului, la nord de conducta de transport steril proprietatea SC

Remin SA, iar la est si vest de terenuri proprietate privata. Accesul in zona se face din str.

Sebesului.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 3.277 mp intravilan

e Categoria de folosinta conform CF: faneata

Functiunea propusé a terenului: UTR-L2b-Zona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in

regim de constuire izolat,cuplate sau nsiruit

Initiatori : ....

Proiect nr. 6 din 2020, elaborator: Sc Pan Impex SRL, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Rodica Pandi.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: identificat prin CF. Nr. 127118, cu nr. cad. 127118,
proprietar ...., CF.Nr.127515 cu nr. cad.127515, proprietar ...bun comun, CF Nr.127516, cu nr.cad
127516, proprietar proprietar ..... , bun propriu

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in:

UTR-A1a - activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-
industriale mari,-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala
care necesita suprafete mari.

Folosinta actuala: conform CF faneata
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
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cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR-L2b-Zona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de constuire izolat,cuplate
sau nsiruit

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinescurmatoarele conditii cumulate, conform
Regulamentului General de Urbanism :

a.dimensiuni minime :

suprafata minima de 150mp si un front de minim 8.0 m la regimul de construire insiruit;

suprafata minima de 200mp si un front de minim 12.0 m la regimul de construire cuplat;

suprafata minima de 200mp si un front de minim 12.0 m la regimul de construire izolat.
b.adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

c. drum public direct.

d. drum privat (detinut in proprietate privata in cote indiviza ale utilizatorilor) de tip fundatura cu o
Iatime de minimum 5,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pentru a permite Tn
viitor parcarea masinilor in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor
arbori Tn gradina de fatada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie ;

-in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- in regim izolat ingiruit(continuu) cladirea se va dispune cu calcane avadnd o adancime de
maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce
fatade spre ambele strazi ;

-in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa in punctul cel mai Tnalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri ;se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care
ingiruirea este Tnvecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd avand regim de
construire discontinuu;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia
acceptului vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrasefata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia
acceptului vecinului exprimat printr-un act autentic.

-in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0metri ; in cazul loturilor putin adanci se accepta
retragerea cladirilor izolate pe a parcelei numai in cazul in care pe aceesi limita exista déja
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calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia
acceptului vecinului exprimat printr-un act autentic.

-in toate regimurile de construire retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din Tnal{imea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 5.0 metri si obligatorie respectarea distantei de 20 m fata de axa caii ferate ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia
acceptului vecinului exprimat printr-un act autentic.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta -distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3.0 metri.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild, numai daca are acces carosabil si pietonal direct din stradad de minim 5
metri latime (alee carosabila+ trotuar), in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind
amplasate in interiorul loturilor.

Racordul accesului pe parcela cu strada principala se va face prin respectarea normativului de
proiectare a drumurilor.

Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovechiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite in interiorul
parcelei,deci in afara circulatiilor publice.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a cladirilor 12 m la cornisa;
Regimul de inaltime va fi S(D)+P+1+2(M)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.
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Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

n cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Thainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim= 0.35 mp Adc / mp teren-regimul de indltime P,S+P

e CUT maxim= 0.70 mp Adc / mp teren-regimul de inéltime P+1,S+P+1(M)

e CUT maxim=1.10 mp Adc / mp teren-regimul de inaltime P+2,S+P+2,S+P+1+M sau
D+P+1(M)

Bilant teritorial pe zona studiata :

Parcele Construite-3277mp

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafata construita 0 0 1147 35
Céi de comunicatie — 0 0 819 25
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carosabile si pietonale
Spatii verzi 3277 100 1311 40
Total suprafata zona de 3277 100 3277 100
studiu
Avize: ,

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

+ Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI| Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

* Acord SC REMIN SA pentru conducta de steril

* Aviz SNCFR

* Aviz ANIF

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM Romania,

» Aviz DRUSAL,

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

» Acord titular cu drept de ipoteca inscrisi in CF

* Aviz certificare amplasament pentru atestarea apartenentei drumului de acces la
parcele, la domeniul public/privat al municipiului Baia Mare

* Certificat de impunere fiscal

* Certificat de nomenclatura stradala

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 28961 /01.10.2020.
Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul
Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului interesat au fost
trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 3277 mp este
cuprins in intravilanul municipiului Baia Mare in UTR-A1a - activitati productive agro-industriale
nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-industriale mari,-distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor,-cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
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Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propuséa
UTR--L2b-Zona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire izolat,cuplate
sau insiruit, cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M) , RH maxim = 12 m la cornisa.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitétii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitaii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 28961 din 01.10.2020

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru pentru "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu
regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, str Sebesului
FN, judetul Maramures.

Initiator: ..., in calitate de proprietar

Proiect: 6 din 2020

Elaborator: Sc Pan Impex SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Pandi Rodica

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii

Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local

de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 17.08.2020 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) in perioada 17.08.2020 — 31.08.2020.

e Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor tofi
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 17.08.2020 — 31.08.2020, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea
28961/ 10.08.2020.

e Avand in vedere Hotararea nr.24/14.05.2020 a CNSU pentru instituirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei, dezbaterea publica nu a mai avut loc, astfel ca observatiile publicului
interesat au fost trimise electronic la adresa de mail: urbanism@baiamare.ro

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare:

e S-ainregistrat adresa 30758/21.08.2020 din partea doamnei Micle Denisa Patricia care nu era
de acord cu regimul de inaltime si cu faptul ca au fost propuse locuinte colective mici

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

e S-araspuns prin adresa 32649/08.09.2020 din partea Sc Pan Impex SRL prin care s-a
clarificat regimul de inlatime de comun acord si s-a renuntat in regulamentul de urbanism la
locuinte colective mici.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN pentru
FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”, generat de imobilul
situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn., initiatori: ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2021,
Examinand :
» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 38947 din 10.02.2020, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
pentru FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn., identificat prin C.F. nr.
119223 Baia Mare, nr. cadastral 119223 si C.F. nr. 119223 Baia Mare, nr. cadastral
119223, proiect nr. 303 din 2018 elaborat de proiectant: B.I.A.. Oxana N. Craciun,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Oksana Florescu, initiatori ...
* Solicitarea domnului ... cu domiciliul ..., Tnregistrata sub nr. 38947 din 22.10.2020,

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat Tn conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr 25 din 14.10.2020.

* Raportul de specialitate nr. 38947 din 22.12.2020 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
pentru FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
pentru FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn., identificat prin C.F. nr.
119223 Baia Mare, nr. cadastral 119223 si C.F. nr. 119224 Baia Mare, nr. cadastral
119224, proiect nr. 303 din 2018 elaborat de proiectant: B.I.A.. Oxana N. Craciun,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Oksana Florescu, initiatori ...., Tn conformitate
cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Directia Generala Dezvoltare Publica
» Compartimentul elaborare documente,arhiva
Initiator Contrasemnat pt. legalitate
Primar Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 38947 din 10.02.2021

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN pentru FUNCTIUNI MIXTE -
SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”, generat de imobilul situat in Baia Mare,
strada Dumbravei, fn., identificat prin C.F. nr. 119223 Baia Mare, nr. cadastral 119223 si C.F. nr.
119224 Baia Mare, nr. cadastral 119224, proiect nr. 303 din 2018 elaborat de proiectant: B.l.A..
Oxana N. Craciun, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Oksana Florescu, ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 1198 din 02.10.2018 pentru elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Avizul Arhitectului Sef nr 25 din 14.10.2020 fundamentat de Comisia
tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributii
de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.

* Teritoriul studiat este situat in partea sud-est a municipiului Baia Mare Tn extravilan,
avand acces din strada Dumbravei.

» Zona studiata este identificata prin C.F. nr. 119223 Baia Mare, nr. cadastral 119223 si
C.F. nr. 119224 Baia Mare, nr. cadastral 119224

» Suprafata totala a zonei studiate este de cca. 10 995 mp.

« Functiunea propusa - FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE
D+P+1E+M

« proiect nr. 303 din 2018 elaborat de proiectant: B.I.A.. Oxana N. Craciun specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. Oksana Florescu

* initiatori: Chiuzbaian Gheorghe Constantin si SC CLP EUROTRANS SRL

* Titlu asupra terenului : C.F. nr. 119223 Baia Mare, nr. cadastral 119223 si C.F. nr.
119224 Baia Mare, nr. cadastral 119224.

Functiunea actuala a terenului :
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
» Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare.;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

U.T.R.- S.D.L. - ZONA PENTRU SERVICII. DOTARI SI LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarea unitate teritoriala de referinta:
*S.D.L.- zona pentru servicii, dotari si locuinte

UTILIZAREA FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
« functiuni destinate serviciilor,
« functiuni comerciale subordonate serviciilor,
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* mica productie nepoluanta,de tip manufactura, ateliere de design de obiect, unitati care
nu genereaza poluare si zgomot, cu numar mic de angajati.

*locuinte individuale si colective mici, locuinte de servici

« cladiri de birouri si sedii de firme aferente serviciilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit la etajele superioare ale cladirilor de birouri, locuinte de serviciu si spatii pentru
profesiuni liberale.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» depozitare en gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, sau din institutiile publice;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* pentru parcele, suprafata de teren minim va fi de 500 mp, cu un front la strada de minim
15,0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« cladirile pentru servicii / comerciale se vor amplasa in regim izolat fiind retrase fata de
aliniamentul cu str. Dumbravei cu minim 22,0 m masurat din axul strazii Dumbravei.

« Imprejmuirea la strad& se va amplasa cu o retragere de minim 13,0 m masurat din axul
strazii Dumbravei.

« cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 6,0 m de la aliniamentul aferent parcelei cadastrale.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« cladirile publice si pentru servicii se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fata de
limitele laterale cu minim 6,0 m.

« cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 3,0 m; de la limitele laterale a parcelei.

* retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« distanfa minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de
4.0 m.

CIRCULATII SI ACCESE

* parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 6.00
metri [atime.

*Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in apropierea
laturii posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

«Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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« stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati conform normelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;
*H max = 10.0 m la cornisa.
* se recomanda ca Tnal{imea maxima pentru cladirile de servicii si dotari sa nu
depaseasca P+1 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a publicului.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
« aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile siturilor, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;;
* pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare;;
« arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire si servicii ).
* se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
» volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;
« este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajle exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale ale materialelor.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;
« toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
* se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;
* pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.
SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
* spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafetele parcelei;
« spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada si se va
planta cu arbori si arbusti;
* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbore la fiecare 50 mp;
IMPREJMUIRI
« gardurile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 m, din care un
soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.
« gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi cu maxim 2,20 m.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
* POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
* CUT maxim = 0.9 mp ADC/mp teren.

Avize:
* Aviz Consiliul Judetean Maramures
* Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Maramures,
* Aviz Directia pentru Agricultura Judeteand Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Aviz S.G.A.
* Aviz M.Ap.N.
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« Agentia Nationalad de Tmbunétatiri Funciare
* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures;
* Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de O.C.P.I. Maramures
» Certificat de nomenclatura stradala si atribuire numar postal,
* Aviz de securitate la incendiu,
* Studiu geotehnic
+ SC Vital SA
* Delgaz Grid SA
*ELECTRICA SA
* TELEKOM Romania
+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,
* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.
MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999, zona studiata este cuprinsa n extravilanul
municipiului Baia Mare.;

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru
FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte, servicii, comert , mica productie nepoluanta si sustine
conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic General aflat in curs de avizare.
Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin infiintarea de
noi spatii comerciale sau sedii de firme/ servicii , creare de locuri de munca, reintroducerea

Tn circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ORGANIZAT PE STRUCTURAR.L.U. ALP.U.G.

Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: ,Elaborare P.U.Z., Introducere teren in intravilan pentru functiuni mixte-spatii servicii, dotari
si locuinte D+P+1+M”,
Adresa: Str. Dumbravei, fr.nr., Baia Mare, Jud. Maramures;

Beneficiar: i S.C.CLP ,Eurotrans” S.R.L.- Baia Mare;

Proiectant general: B.I.A. Craciun Oxana Nicoleta, documentatie preluata si continuata de la S.C.. Edillinne

Project S.R.L., arh. Stefanescu Petre lulian.

Proiectare urbanism: arh. urb. Oksana FLorescu 1.

GENERALITATI.

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor republicata in 1997 si 2004
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare si confinutul documentatiilor
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizarile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale de urbanism.
La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmatoarele legi si acte normative specifice
domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra dezvoltarii urbanistice a localitatii:
o Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata in 1998
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
Legea privind calitatea in constructiji nr. 10/1995
Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996
0O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 republicata privind apararea impotriva incendiilor
Codul civil
OUG 57/2019 Privind Codul Administrativ
Normativul de siguranta la foc al constructjilor P118/1999
Ordinul nr. 13N/1999, emis de M.L.P.A.T.

O
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U.T.R.- S.D.L. - ZONA PENTRU SERVICII. DOTARI SI LOCUINTE

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmatoarea unitate teritoriala de referinta:
- S.D.L.- zona pentru servicii, dotari si locuinte

b) SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- functiuni destinate serviciilor,

- functiuni comerciale subordonate serviciilor,

mica productie nepoluanta,de tip manufactura, ateliere de design de obiect, unitati care nu genereaza poluare si
zgomot, cu numar mic de angajati.

- locuinte individuale si colective mici, locuinte de servici

- cladiri de birouri si sedii de firme aferente serviciilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR |
- Se admit la etajele superioare ale cladirilor de birouri, locuinte de serviciu si spatii pentru
profesiuni liberale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic urmatoarele utilizari:




- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitai mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si construciiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

c) SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )
- pentru parcele, suprafata de teren minim va fi de 500 mp, cu un front la strada de minim 15,0
metri;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari
- cladirile pentru servicii / comerciale se vor amplasa in regim izolat fiind retrase fata de
aliniamentul cu str. Dumbravei cu minim 22,0 m masurat din axul strazii Dumbravei.
Imprejmuirea la strada se va amplasa cu o retragere de minim 13,0 m mésurat din axul
strazii Dumbravei.
- cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 6,0 m de la aliniamentul aferent parcelei cadastrale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarel conditionari:
- cladirile publice si pentru servicii se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fata de limitele
laterale cu minim 6,0 m.
- cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 3,0 m; de la limitele laterale a parcelei.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
fnal{imea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata n cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 6.00 metri Iatime.

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in apropierea laturii
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi conform normelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR




- Tnaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

H max = 10.0 m la corniga.

- se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile de servicii si dotari sa nu depaseasca P+1
niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a publicului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile siturilor, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
covizibilitate;;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare;;

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul

programului (locuire si servicii ).

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajle exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale ale materialelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura Th mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafetele parcelei;
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada si se va
planta cu arbori si arbusti;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu arbore la fiecare 50 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR |
- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 m,
din care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi cu
maxim 2,20 m.

d) SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZA-RE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0.9 mp ADC/mp teren.

Intocmit;

Arh.CRACIUN Oxana N
Arh.urb. FLORESCU Oksana \
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 22543 / 2021
RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal 2INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN pentru FUNCTIUNI
MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”, generat de imobilul situat in
Baia Mare, strada Dumbravei, fn

Initiatori: ...

Proiect: proiect nr. 303 din 2018

Elaborator: B.I.A. Oxana N. Craciun,

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Oksana Florescu,

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

* Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare-in
data de 09.08.2019, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro, si in
presa locala, pentru aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula
eventuale observatii si sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate
direct cu zona studiata prin PUZ, materialele scrise si desenate;

* Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) s-a facut in perioada,
09.08.2019- 23.08.2019,, asupra documentelor disponibile la sediul primariei
municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr.37, jud.Maramures.

» Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei Baia Mare la data de 23.08.2019.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

* Nu s-au Tnregistrat observatii.
3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intenfioneaza sa rezolve observatiile:

*Nu a fost cazul.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd Arh. Urb.Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 2INTRODUCERE
TEREN N INTRAVILAN pentru FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE
D+P+1E+M”, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn., initiatori: ...

Examinand :

* Solicitarea domnului ... cu domiciliul Tn .... inregistrata sub nr. 38947 din 22.10.2020

* Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 23 din 15.11.2018.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 25 din 14.10.2020.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 16 din 27.03.2019.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE FUNCTIUNE UTR IN ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE SI ZONA MIXTA, generat de imobilul situat in Baia Mare,
strada Petofi Sandor, nr. 28, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare
nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999, zona studiata este cuprinsa in extravilanul
municipiului Baia Mare.;

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru FUNCTIUNI MIXTE -
SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M

Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte, servicii, comert , mica productie nepoluanta si sustine conceptul
de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflectd potential de crestere economica prin infiintarea de
noi spatii comerciale sau sedii de firme/ servicii , creare de locuri de munca, reintroducerea

n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu Tn directia de dezvoltare durabila a localitatii.
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Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitétii, de crestere
calitativa a zonei.

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
pentru FUNCTIUNI MIXTE - SPATII SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M’, generat de
imobilul situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn., identificat prin C.F. nr. 116969 Baia Mare, nr.
cadastral 116969, proiect nr. 303 din 2018, elaborat de proiectant: B.I.A.. Oxana N. Craciun, specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. Oksana Florescu, initiatori: ..., Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3,
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptérii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”, generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D.,initiator: ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2021,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 8955 din
05.03.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte colective
P+2E+E retras”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D, judetul
Maramures, identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979, proprietar ..., Proiect nr. 844 din 2020,
elaborator: Sc Studi Z 2005 SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea,
initiator: ...

Solicitarea ..... in calitate de beneficiar, Tnregistrata cu nr 8955/ 01.03.2021.
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 1/01.02.2021,

* Raportul de specialitate nr. 8955 din 05.03.2021 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U. ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D, judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
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HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D, judetul Maramures,
identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979, proprietar ..... , Proiect nr. 844 din 2020,
elaborator: Sc Studi Z 2005 SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia
Horea, initiator: ..... , in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judeful Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

» Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 8955 din 01.03.2021
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Marasesti nr.25D., Proiect nr. 844 din 2020, elaborator: Sc Studio Z 2005 SRL
,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator: ....

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 590 din 15.05.2020 cu valabilitate pana la 15.05.2022,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 01/01.02.2021 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, e xpertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Marasesti nr.25D .
Accesul in zona se face din Aleea Marasti pe latura vestica. Zona de studiu cuprinde terenul
care a generat PUZ , identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979, proprietar SC Litan
Imob SRL

e Suprafata totald a zonei studiate este de aproximativ egala cu 1296 mp conform planului de
situatie anexa la prezentul aviz

e Categoria de folosinta conform CF: curti constructii

Functiunea propusa a terenului: UTR-L5a-Subzona de locuinte Colective P+2E+E retras

Initiator : ....

Proiect nr. 844 din 2020, elaborator: Sc Studio Z 20054 SRL ,specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Stoia Horea.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Zona studiatd este cuprinsd in intravilanul municipiului Baia Mare in :

UTR-V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

Folosinta actuala: conform CF: curti constructii

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.
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Indicatori Urbanistici Propusi
UTR-L5a-Subzona de locuinte Colective P+2E+E retras

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat,direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima fata de aliniament = 8§ m

Aliniament n cazul de fata se considera portiunea de alee de circulatie publica cu care se
invecineaza parcela studiata pe latura de vest

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limita de proprietate de pe latura NORD

- Cladirile se amplaseaza la o distantd de min.3,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura VEST

- Cladirile P+2. se amplaseaza la o distanta de min.8,00m in portiunea in care se invecineaza cu
parcela cu Nr. top. 2816/11/2. Etajul al treilea se va retrage la min. 10m pe portiunea pe care se
fnvecineaza cu parcela cu Nr. top. 2816/11/2.

- Cladirile se amplaseaza la o distanta de min.8,00m fata de limita de proprietate si alee(aliniament)
- Cladirile se amplaseaza la o distanta de min.4,00m restul laturii de vest.

Fata de limita de proprietate de pe latura EST

- Cladirile se amplaseaza la o distantd de min.4,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura SUD

- Cladirile se amplaseaza la o distanta de min.5,00m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0 metri.

- intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu media inaltimilor
cladirilor. Distanta se poate reduce la jumatate Tn cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii

CIRCULATII SIACCESE

Accesul la obiecticele din zona studiata se face pe drumul public betonat ce porneste din Aleea
Marasti si se termina la parcela cu nr. Cad.119979, ce face obiectul PUZ.

Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate conform anexei 4 din
Regulamentul general de urbanism - RGU.

Accesele in zona vor fi marcate si semnalizate corespunzator.

Autorizarea lucrarilor de constructii se face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces de la un
drum public, accesul avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectie civila.

La dimensionarea circulatiilor de incinta se va tine cont de prevederile legale in vigoare privind
gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie..

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor
publice,
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Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea
Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a cladirilor 12,3 m la cornis4;
Regim de inal{ime maxim = P+2E+E retras

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 20% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

n cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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POT maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 1.20 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata : 1296 mp

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %

Suprafata construita 0 0 380 30

Cai de comunicatie — 0 0 656 50

carosabile si pietonale
Spatii verzi 1296 100 260 20
Total suprafata zona de 1296 100 1296 100,00

studiu
Avize:

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz ANIF Maramures

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCP| Maramures,

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM Romania,

* Aviz Drusal SA

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af —
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 03.09.2020 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 8955 /
05.03.2021.
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MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in :
UTR- V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

Folosinta actuala: conform CF: curti constructii

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR-L5a-Subzona de locuinte Colective P+2E+E retras

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@balamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 805 / 01.02.2021

Ca urmare a cererii adresate de domnul » cu domiciliul In jud.Maramures, Baia

Mare, ),imputernicit al SC LITAN IMOB SRL inregistrata la nr 805 din

11.01.2021 $i a procesului verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 29.01.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modific&rile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr.1 din 01,02.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D., judetul Maramures.

Initiator: Sc Litan Imob SRL
Prolectant: SC Studio Z 2005 SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla In intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Marasesti nr.25D . Accesul In
zona se face din Aleea Marasti pe latura vesticd. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat
PUZ , identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979, proprietar SC Litan Imob SRL, cota actuala
1/1, conform planului de situatie, anex3 la prezentul aviz.

* Suprafala total# a zonei de studiu este de 1.296 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in :
UTR- V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

Folosin{a actuald: conform CF: curfi constructii

POT max existent — conf. studiilor de specialitate
CUT max existent — conf. Studiilor de specialitate
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR-L5a-Subzona de locuinte Colective P+2E+E retras

b) Indicatori urbanistici propusi:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
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¢ POT maxim propus= 30%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
*  CUT maxim= 1.20 mp Adc / mp teren

e GO.= 80%
e Sp.V.=20%

Regim de insltim

@ maxim PROPUS

* P+2E+E retras, RH maxim = 12,30 m la cornig.

Retragerea minimi fatd de aliniament:

Retragerea minima fata de aliniament = 8 m

Aliniament in cazul de fata se considera portiunea de alee de circulatie publica cu care se
Invecineaza parcela studiata pe latura de vest

Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:
Fata de limita de Proprietate de pe latura NORD

- Cladirile se amplaseazi |a o distantd de min.3,00m

Fata de limita de Proprietate de pe latura VEST

- Cladirile

- Cladirile se amplaseaz Ia o distant& de min.8,00m fata de limita de proprietate si alee(aliniament)
- Cladirile se amplaseazi la o distanta de min.4,00m restul laturii de vest,

Fata de limita de proprietate de pe latura EST

- Cladirile se amplaseazi |a o distanta de min.4,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura SUD

- Cladirile se ampl,

aseazdlao distants de min.5,00m

Amplasarea clidirilor una fafa de cealalts Pe aceeasi parcelj;

inima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egal4 cu jumatate din inaltimea Ia cornisa

Regulamentul general de urbanism - RGU.
Accesele In zona vor fi marcate $i semnalizate corespunzator.
Autorizarea lucrarilor de constructii se face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces de la un drum

public, accesul ava

nd caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra

incendiilor $i protectie civila.
La dimensionarea circulaiilor de incintd se va line cont de prevederile legale in vigoare privind

gabaritele minime

de trecere a autospecialelor de interventie..

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice

Se vor asigura loc

Echipare tehnico

-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare;
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghelii pe zonele circulabile.
Se va asigura In mod special evacuarea rapid4 $i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Extinderea refelei electrice precum si noile brangamente pentru alimentare cu energie electric si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 29.01.2021 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal gi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobarii P.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 5690 din 15.05.2020 emis de Primarul Municipiului Baia Mare .

lémar
Dr. Ec. Cétifin Chereches Drd. Urb. Izabella Morth

Sef Serviciu Dezvoltgre Urban
Ing. Urb. Jur. Mirela lonce
%
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Denumirea lucrarii: PUZ - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE P+2+ER
Initiator: LITAN IMOB SRL

Proiectantul general: STUDIO Z-2005 srl

Data elaborarii : dec. 2020

|. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism aferent « PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
LOCUINTE COLECTIVE » este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor
pe terenul studiat.

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice si juridice prin
care se realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate
necesare elaborarii documentatjilor tehnice de avizare a parcelrilor, executarii constructiilor i
echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat. Administratia publica locala va utiliza
acest regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publica locala (certificate de
urbanism/ autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principile de dezvoltare durabild( configuratia parcelelor, natura propriettii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditile de
ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odati cu Planul
Urbanistic Zonal si odatd aprobat prin hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publici al Administratiei Publice Locale.

2. Baza legala a elaborarii

* Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului

= Certificatul de urbanism

* Avizul de oportunitare

* LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare;

* Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000

» Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000 aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000

* LEGEA Nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii:

* HG. Nr. 525/1995 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicat3;

= Codul Civil;

= LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.195/2005
privind protectia mediului;



3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire pentru orice categorie de teren
aflat in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor ce se vor face pe terenul intravilan studiat, teren cu suprafata
de1296 mp. Inscris in C.F.nr 119979 Baia Mare sub. nr. Cad.119979.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejare patrimoniului

natural si construit.

Integritatea mediului

Prin natura functiunilor permise nu rezultd ape tehnologice, ci doar ape uzate menajere
ce se vor evacua in reteaua de canalizare din zona.

Apele pluviale colectate de pe platformele interioare, drumurile de acces din incinta
precum si apele pluviale colectate de pe acoperisuri se vor decarca in retele de canalizare in
incinta si apoi se vor deversa in canalizarea din zona.

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect sunt prevazute o serie de
masuri ce se vor detalia in fazele de proiectare ulterioare(D.T.A.C. si PTh):

realizarea de retele interioare de rigole pluviale.

realizarea unui separator de hidrocarburi pentru parcare.

realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zona spatiilor verzi.

Se poate trage concluzia ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL activitatea
de locuire din zona studiata nu va reprezenta o sursa de poluare.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere se
elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol prevenind astfel contaminarea apelor subterane.

In fazele urmatoare de proiectare(DTAC si PTh) precum si in executie se vor lua
obligatoriu masuri pentru excluderea oricarei posibilitati de poluare accidentala ori rezultata din
procese tehnologice desfasurate in perioada de exploatare a obiectivelor ce ar putea avea
impact semnificativ asupra calitatii subsolului si a panzei freatice.

Activitatile permise fiind de tip locuire, sursele de poluare a aerului sunt datorate in
principal traficului auto la nivelul strazilor adiacente. Avand in vedere acest fapt prin proiect s-
au luat o serie de masuri dupa cum urmeaza :

Retragerea constructiilor de la limitele de proprietate

Realizarea acceselor interioare si zona verde din incinta se face cu plantatii de arbusti
ornamentali pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectie fonica si
eoliana.

Protejarea patrimoniului natural si construit.

Se va respecta distanta minima de sigurantad intre cladiri in functie de gradul de
rezistenta la foc in conformitate cu prescriptile din Normativul de sigurantd la foc al
constructiilor P118 — 1999, unde nu este posibil se prevad masuri compensatorii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Zona studiata nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatii, deci nu se impun
masuri speciale cu privire la siguranta constructiilor.

Elaborarea prezentei documentatii este determinata de intentia de a refunctionaliza un
primetru destinat initial pentru amenajari sportive din zonele rezidentiale( PUG 1999), apoi
locuirii individuale(PUD 2002, modificat 2003) in acord cu tendinta de dezvoltare zonala.



Prezenta documentatie corelatd cu prevederile PUG aflat in faza de avizare Si cu
planurile urbanistice zonale aprobate anterior creeaza premizele finalizarii dezvoltarii unei zone
de locuinte colective medii.

Modelarea zonala propusa creeaza premize pentru protectia mediului inteles ca fiind de
tip urban, cu conditia respectarii prevederilor privitoare la sistemele de colectare si evacuare a
apelor menajere si pluviale, la colectarea si evacuarea deseurilor, precum si la factorii de stres
ambiental cum ar fi noxe si zgomot din traficul rutier.

Aplicarea prevederilor RLU asigura corelarea intereselor cetateanului cu cele ale
colectivitatii respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

+ Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT,

CUT.

Orientarea fata de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de
urbanism - RGU .

Se recomanda asigurarea pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru
spatiile interioare, spre a se evita orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament.

Retragerea minima fata de aliniament = 8 m

Aliniament in cazul de fatd se considera portiunea de alee de circulatie publicd cu
care se invecineaza parcela studiata pe latura de vest.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Fata de limita de proprietate de pe latura NORD
- Cladirile se amplaseaza la o distantd de min. 3,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura VEST

- Cladirile P+2. se amplaseazi la o distantd de min. 8,00 m in portiunea in care se
invecineaza cu parcela cu Nr. top. 2816/11/2. Etajul al treilea se va retrage la min. 10m pe
portiunea pe care se invecineaza cu parcela cu Nr. top. 2816/11/2.

- Cladirile se amplaseaza la o distantd de min.8,00m fata de limita de proprietate si
alee(aliniament)

- Cladirile se amplaseazi la o distantd de min.4,00m restul laturii de vest.

Fata de limita de proprietate de pe latura EST
- Cladirile se amplaseaza la o distant de min. 4,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura SUD
- Cladirile se amplaseaza la o distants de min. 5,00m

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornisa cladirii celei mai inalte masuratd n punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu mai putin de 6.0 metri.

- intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu media
inaltimilor cladirilor. Distanta se poate reduce la jumétate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scérii.

Valori maxime pentru POT, CUT.
- POT maxim = 30 %
- CUT maxim =1,2



+ Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, (auto, pietonale), a
parcarilor.

Accese carosabile

Accesul la obiecticele din zona studiati se face pe drumul public betonat ce porneste
din Aleea Marasti si se termina la parcela cu nr. Cad.119979, ce face obiectul PUZ.

Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate conform anexei
4 din Regulamentul general de urbanism - RGU.

Accesele in zona vor fi marcate si semnalizate corespunzator.

Autorizarea lucrarilor de constructii se face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces de la un drum public, accesul avand caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila.

La dimensionarea circulatiilor de incinta se va tine cont de prevederile legale in vigoare
privind - gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare(trotuare, rampe de acces, conform normativelor Si
reglementarilor specifice in vigoare)

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice. Pentru constructiile noi, este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de
destinatia si de capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019, dupa cum urmeaza:

-1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

-1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

-2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp:

-la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru

vizitatori;

-pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu

acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

- parcajele, se vor executa obligatoriu din dale pe pat de balast.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Se va asigura in mod
special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila gi dispunerea vizibild a cablurilor TV.

Proprietarul va fi obligat, s& execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de
apa, canal, electricitate, gaz, telefon, etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica,
telefonie, TV clablu) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind ingropate.

Autorizatia de construire va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera
,a din Normele de igiena si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin
Ordinul nr. 119/2014.



9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
- pentru a fi construibild, suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 1000 mp.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 20% din
suprafata, dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca
pentru copii.

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp;

imprejmuiri

- Imprejmuirea este existentd, executatéd conf. AC 418/2019. si se pastreaza.

Este posibil ca pe latura nordicd a zonei studiate sa se execute un gard opac din zidarie
decorativa cu indltimea egala cu a gardului de pe latura vestica.

lll. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale
Prezenta documentatie se refera la o singura subunitate functionala si anume :

L - locuire - UTR : subzona DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
prescriptiile pentru zona functionala:

L5a - locuire - UTR : subzona DE LOCUINTE COLECTIVE P+2+ER

Utilizari admise

- constructii de locuinte colective.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol ;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere

- se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa,
pergole, teren sport,addpost pentru biciclete) cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil,
de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor
- Indltimea maxima a constructiilor = 12,30 m la cornis& de la cota 0,00.

Aspectul exterior al cladirilor
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;



- Se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitecturd si esteticd urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in
municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015 si H.C.L. nr. 305/2020.

V. Unitati teritoriale de referinta
Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG Baia Mare.
In perimetrul terenului studiat existd o singuré Unitate Teritoriala de Referinta:
L5a - locuire - UTR : subzona DE LOCUINTE COLECTIVE P+2+ER

et ldﬂua""& INTOCMIT,
At Marosan Zoltan

\

Coord. RUR
Arh. Sya Horea
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2021
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte
colective P+2E+E retras”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D., judetul
Maramures,initiator: ....

Examinand :

* Solicitarea ..... in calitate de beneficiar, Tnregistrata cu nr 8955/ 01.03.2021,

* Avizul Arhitectului Sef nr.1 din 01.02.2021.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 19 din 22.05.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”,
generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, str. Marasesti nr.25D, judetul Maramures,
in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in :
UTR-V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

Folosinta actuala: conform CF : curti constructii

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv subzona locuinte colective

Functiunea propusa - UTR- UTR-L5a-Subzona de locuinte Colective P+2E+E retras, avand ca regim
de Tnaltime maxim = P+2E+E retras, RH maxim = 12,30 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E
retras”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D, judetul Maramures,
Proiect nr. 844 din 2020, elaborator: Sc Studio Z 2005 SRL ,specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Stoia Horea, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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